KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Nase ¢&. j.: PK-ZP/8590/26
Spis. zn.: ZN/1362/ZP/26
C. zaméru: Z/2026/56249
Pocet listl: 3
Pocet pfiloh: 0
Pocet listd pFiloh: 0
Vyfizuje: JUDr. Josef Sykora
Tel.: 377 195 141
E-mail: josef.sykora@plzensky-kraj.cz
Datum: 4.6.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdégjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o JES®)

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky ufad®), jako
vécné a mistné prislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska
dle § 14 odst. 1 pism. a) zakona o JES na zakladé zadosti Spolecenstvi vlastniki domu
Pod Zahorskem 25, Plzen, se sidlem Pod Zahorskem 667/25, Severni Pfedmésti, 301
00 Plzen, ICO 75045036, zastoupené

I O2'€ Jen .zadalel’), ze dne 24. 4. 2020, pro
zamér ,Zatepleni bytového domu ul. Pod Zahorskem &.p. 667/25 v Plzni — NOVA
ZELENA USPORAM”, ktery se nachazi na pozemku p. &. 11749/24, 11749/17,
11749/12 v k.u. Plzen, dle dokumentace ,Zatepleni bytového domu ul. Pod Zahorskem
&.p. 667/25 v Plzni — NOVA ZELENA USPORAM?®, ID dokumentace SRO0X01TYSDD,
vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
Pfedmétnym zamérem budou dotCeny nasledujici zakony na ochranu Zivotniho
prostredi:

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,ZOPK"),

e zakon €. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
o odpadech").

Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ukony:
e vyjimku ze zakazl u zvlasté chranénych druhl zivocichl dle § 56 odst. 1 ZOPK,

e vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby dle § 146 odst. 3
pism. b) zakona o odpadech.
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Zameér ,,Zatepleni bytového domu ul. Pod Zahorskem ¢&.p. 667/25 v Plzni — NOVA
ZELENA USPORAM“ je zhlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny.

Krajsky ufad souhlasi s povolenim vyjimky dle § 56 odst. 1 a odst. 2 pism. ¢c) ZOPK
pro zvlasté chranéné druhy Zivogichl (dale jen ,ZCHDZ*) netopyra rezavého (Nyctalus
noctula), netopyra hvizdavého (Pipistrellus pipistrellus), netopyra pestrého (Vespertilio
murinus), netopyra vecCerniho (Eptesicus serotinus) a netopyra nejmensiho
(Pipistrellus pygmaeus) ze zakaz(li stanovenych k ochran& ZCHDZ uvedenych v ust. §
50 odst. 1 a 2 ZOPK, a to provedenim zaméru ,Zatepleni bytového domu ul. Pod
Zahorskem &.p. 667/25 v Plzni — NOVA ZELENA USPORAM*, zdmérem dotéené
jedince téchto druhl v rozsahu nizSich desitek kusa rusit, niCit ¢i poSkozovat jimi
uzivana sidla, a to za nasledujicich podminek:

1. Konstrukce leSeni a ochranné sité instalované za ucelem zatepleni budovy nesmi
branit vyletu netopyrt z otvort v podstresi.

2. Zatepleni stfechy a podstfeSi muze byt provedeno mimo obdobi vyskytu letni
kolonie netopyri s mladaty (tedy mimo 10. kvétna — 15. srpna) nebo zimujicich
netopyru (tedy mimo 15. fijna — 15. bfezna). V pfipadé realizace stavebnich praci
v obdobi zimovani nebo vyskytu letnich kolonii netopyru, Ize tyto stavebni prace
provadét pouze za predpokladu predchozi instalace doCasnych jednosmérnych
uzavér pred otvory v podstieSi (otvory vzniklé vydrolenim omitky pod
oplechovanim stfechy), v obdobi od 15. bfezna do 10. kvétna nebo v obdobi od
15. srpna do 15. fijna kalendarniho roku souvisle po dobu nejméné 7 noci, ve
kterych nebude teplota klesat pod 10° C a nebude vytrvaly dést.

3. Uzaveéry budou zhotoveny zplsobem, ktery umozni netopyrim otvory opustit, ale
nedostanou se jiz zpét. Technologie instalace bude provedena v souladu s
doporucenim: http://www.ceson.org/rekonstrukce.php.

4. Zaslepeni a utésnéni otvoru v podstfesi bude provedeno az po provedeni opatieni
na ochranu netopyrl podle podm. ¢€. 2 a 3.

5. Do plasté budovy budou do zatepleni v prostoru atiky instalovany celkem 2
typizované dfevocementové budky pro netopyry.

6. Opatreni proti vyskytu netopyrt na objektu (tzn. instalace jednosmérnych uzavér)
Ize realizovat pouze v tom roce, kdy dojde k realizaci vlastniho zameéru — zatepleni.

7. V pfipadé nahodného nalezu netopyrl pfi stavebnich pracich bude bezodkladné
situace konzultovana s krajskym Ufadem a Ceskou spoleénosti pro ochranu
netopyru.

8. Odchylky provadéni stavby nebo odliSna technicka feSeni stavby majici vliv na
ZCHDZ nebo na zékladé tohoto stanoviska stanovené podminky realizace stavby,
budou pfedem projednany a odsouhlaseny krajskym uradem.
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9. Krajskému ufadu bude nejméné 5 pracovnich dni pfedem oznameno zahgjeni
instalace jednosmérnych uzavér, coz bude nasledné krajskym ufadem
zkontrolovano. Dale zadatel oznami krajskému ufadu zpusob a rozsah vyuziti
opravnéni plynouci z povolené vyjimky a splnéni vyplyvajicich povinnosti
kazdoro¢né vzdy do 31. 12. kalendarniho roku, v némz opravnéni plynouci z této
vyjimky vyuzival, neni-li stanoveno jinak. Oznameni musi obsahovat vSechny
rozhodné skute€nosti nezbytné k posouzeni fadného splnéni ukladané povinnosti,
zejména datum a lokalizaci provedenych opatfeni a prokazatelnou
fotodokumentaci. Oznamovaci povinnost mize Zadatel splnit zaslanim pisemnosti
v listinné podobé nebo do datové schranky krajského ufadu nebo zaslanim na e-
mail: ochrana.prirody@plzensky-kraj.cz.

10.Krajsky ufad bude v misté stavby provadét kontroly plnéni podminek povolené
vyjimky, a to zejména v ramci kontrolnich dnu stavby, o jejichz konani zadatel min.
5 dni pfedem informuje krajsky ufad a umozni mu uc€ast na kontrolnich dnech a
poskytne nezbytnou soucinnost. Kromé toho muze krajsky urad vyzvat zadatele k
ucasti na kontrole pIlnéni podminek plynoucich z povolené vyjimky a Zadatel je
povinen se kontroly zuc€astnit a poskytnout soucinnost.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko (dale ,JES*).

Dne 24. 4. 2026 obdrzel krajsky Ufad pod &. j. PK-ZP/6630/26 Zadost o stanovisko k
zaméru ,Zatepleni bytového domu ul. Pod Z&horskem &.p. 667/25 v Plzni — NOVA
ZELENA USPORAM* a zah4jil ukony nezbytné k vydani JES.

Pfedmétem projektové dokumentace jsou stavebni Upravy stavajiciho bytového domu
na adrese Pod Zahorskem €&.p. 667/25 v Plzni. Jedna se o bytovy dim s jednim
podzemnim a péti nadzemnimi podlazimi. V suterénu objektu se nachazeji garaze a
technické zazemi domu, v nadzemnich podlazich jsou umistény bytové jednotky a
spolecné prostory domu.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky
Zivotniho prostredi pfipustny, dospél krajsky urad k zavéru, ze zamér lze ve vztahu
k zajmUim chranénym na useku ochrany zZivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES. Krajsky ufad dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:

Z hlediska ZOPK

Na zakladé orientaniho provéfeni stavu objektu bylo zjisténo, Ze v prostoru podstresi
doslo vlivem vydroleni zdiva k poruseni konstrukce pod plechovou krytinou. Obvodovy
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plast tak neni v misté stfechy plné uzavien. Vzniklé otvory mohou slouzit jako
sekundarni biotop pro netopyry a synantropni druhy ptaka.

Na zakladé této skute€nosti krajsky urfad zhodnotil mozné dopady realizace zaméru
na pfedmétné ZCHDZ a doSel k zavéru, Ze pfi dodrzeni vySe uvedenych podminek
nebudou tito negativné ovlivnéni na existenci a dotcenou budovu budou moci i nadale,
za predpokladu instalace budek, vyuzivat jako rozmnoZzovaci biotop, ukryt apod.

V podmince €. 2 je uvedeno obdobi, ve kterém je mozno pfed otvory v podstiesi, ve
kterych by se netopyfi mohli vyskytnout, nebo je jinak vyuzivat, umistit jednosmérnou
uzaveéru, ktera netopyram umozni ukryt opustit, ale neumozni jim uz navrat do tohoto
ukrytu. Jednosmérna uzavéra je zaves pfes otvor z perlinky nebo draténé sitky,
upevnény hfebiCkem nebo tmelem na sténu domu. Spodni okraj zavésu nesmi od
stény domu odstavat. Uzavéra bude prekryvat vietové otvory s pfesahem alespon 5
cm na kazdou stranu. Jedna se o opatfeni, které Ize realizovat pouze mimo obdobi
rozmnozovani netopyrtl a mimo obdobi zimovani netopyr. Po minimalné sedmi denni
instalaci jednosmérné uzaveéry je mozno tyto otvory definitivné uzavfit napf. montazni
pénou. Pokud neni zcela zfejmé, Ze stavba bude v daném roce realizovana, nelze
opatfeni proti netopyrim provést. Uzavieni otvorl — mist vyskytu (biotopt) netopyru
nema v pfipadé nerealizovani stavby odlvodnéni.

Pfi rozhodovani o povoleni zaméru hodnotil krajsky ufad negativni vliv planovaného
zatepleni budovy na jedince a populaci netopyrd a ucinnost navrzenych ochrannych a
kompenzacnich opatfeni pro minimalizaci tohoto negativniho vlivu. Zamérem dojde k
usporam na spotfebach energii pfi vytapéni budov, coz je také v zajmu ochrany
zivotniho prostredi, tedy v zajmu vefejném, stejné jako udrzba a rekonstrukce majetku
vlastnika budov. Konkrétné se jedna o jiné naléhavé divody prevazujiciho vefejného
zajmu, v€etné davodu socialniho a ekonomického charakteru a davody s pfiznivymi
dasledky nesporného vyznamu pro Zivotni prostfedi (ust. § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK).
Krajsky ufad dospél k zavéru, ze v tomto konkrétnim pfipadé bylo mozno zamér
povolit, nebot neexistuje jina varianta, ktera by nezasahla do biotopu ZCHDZ a
zaroven umoznila planovanou rekonstrukci.

Vzhledem k tomu, Ze zaslepenim otvoru dojde k zaniku biotopu, pozaduje krajsky ufad
alesponi v minimalnim rozsahu nahrazeni umélym biotopem ve formé& dvou
typizovanych budek umisténych do zatepleni budovy.

Krajsky ufad upozorriuje, Ze z hlediska ochrany roryst obecnych je nutné fidit se pfi
zateplovani budovy podminkami opatfeni obecné povahy, vydaného krajskym uradem
(viz: http://www.plzensky-kraj.cz/opatreni-obecne-povahy-rorys).

Krajsky Urad dale zdUrazriuje povinnost plynouci z § 5 odst. 3 ZOPK, kdy opatfeni pfi
provadéni a uzivani stavby nesmi vést ke zbyte€nému zranovani nebo uhynu
zivocichl nebo niCeni jejich biotopu (napf. instalace bodcl proti hnizdéni jifiCek
obecnych, vybirani vajec ¢ mladat z hnizd apod.). V pfipadé ruSeni obecné
chranénych druht ptakd v dobé realizace stavby je nezbytné postupovat v souladu s
odchylnym postupem dle § 5a a § 5b ZOPK, kdy je pro vydani pfisluSnym organem
ochrany pfirody Magistrat mésta Plzné, odbor Zivotniho prostfedi. Z divodu
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minimalizace vzniku konfliktd v pribéhu stavby se zajmy ochrany pfirody, doporucuje
krajsky ufad vhodné zabezpecit stavbu proti zahnizdénim ptakd pfed hnizdnim
obdobim.

Z hlediska zakona o odpadech

Krajsky ufad posoudil pfedloZzenou PD k zaméru ,Zatepleni bytového domu ul. Pod
Zahorskem &.p. 667/25 v Plzni — NOVA ZELENA USPORAM* a zjistil, Ze obsahuje
udaje, které dostacuiji k jejimu uplnému a objektivhimu posouzeni a dospél k zaveéru,
Ze uvedeny zamér neni v rozporu s prislusSnymi predpisy v oblasti odpadového
hospodarstvi. S odpady vznikajicimi pfi realizaci zaméru, s vedlejSimi produkty,
stavebnimi vyrobky, které pfestaly byt odpadem nebo stavebnimi vyrobky uréenymi k
opétovnému pouziti, je nutné nakladat v souladu s projektovou dokumentaci a s
predpisy v oblasti odpadového hospodarstvi. Sou¢asné musi byt dodrZzena hierarchie
odpadového hospodarstvi v souladu s § 3 zakona o odpadech.

Krajsky ufad Zadatele upozornuje, Ze pfi nakladani s odpady vznikajicimi pfi realizaci
zaméru je povinen dodrZzovat ustanoveni § 15 zakona o odpadech. Dale krajsky urad
upozorfiuje na povinnost stavebnika uvedenou v § 93a zakona o odpadech neprodlené
zaslat spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko, doklady
prokazuijici, Ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty
a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu se zakonem o
odpadech a ze vesSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi
produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v
souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového hospodarstvi. Dokladem ke
splnéni této povinnosti v pfipadé odpadu vzniklych realizaci zaméru, je potvrzeni o
prevzeti odpadl ve smyslu § 17 odst. 1 zakona o odpadech (napf. ve formé vazniho
listku), pfipadné prohlaseni provozovatele zafizeni uréeného pro nakladani s odpady
o prevzeti odpadu (napf. formou vypisu z prib&zné evidence). Cestné prohlaseni
stavebnika nelze povazovat za dostateCny doklad o spIinéni dané povinnosti.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi pfedpisy na useku Zivotniho prostfedi nejsou timto
zamérem dotcCeny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mize byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.
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Pouceni

Zavazneé stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

v z. Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni technické ochrany zivotniho prostredi

Mgr. Martin Plihal
vedouci odboru Zivotniho prostredi
podepsano elektronicky

Dorudi se:

Spolecenstvi vliastniki domu Pod Zahorskem 25, Plzen, se sidlem Pod Zahorskem

667/25, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen, zastoupené I
.

Na védomi:
Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zaméru zasazeno:

Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen, ISDS: 6iybfxn
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