KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Nase €. j.: PK-ZP/51§3/26
Spis. zn.: ZN/3260/ZP/25
C. zameru: Z/2025/215084 A.D.S. Rokycany s.r.o.
Pocet lista: 3 Smet 47
Poget piloh: 0 metanova
Poget listt pfiloh: 0 337 01 Rokycany
Vyfizuje: JUDr. Josef Sykora
Tel.: 377 195 141
E-mail: josef.sykora@plzensky-kraj.cz
Datum: 30. 3. 2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdégjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o JES®)

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky urfad®), jako
vécné a mistné prislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska
dle § 14 odst. 1 pism. a) zakona o JES na zakladé Zadosti Spolecenstvi vliastniku pro
dam Manétinska 1530/47, Plzen, se sidlem Manétinska 1530/47, Bolevec, 323 00
Plzen, ICO 11740779, zastoupené A.D.S. Rokycany s.r.o., se sidlem Smetanova 47,
Stfed, 337 01 Rokycany, ICO 27983943 (dale jen ,Zadatel”), ze dne 19. 11. 2025, pro
zamér ,Stavebni upravy bytového domu ul. Manétinska 1530/47, 323 00, Plzen, na
p.p.¢. 3610, v k.u. Bolevec”, ktery se nachazi na pozemku p. €. 3610, v k.u. Bolevec,
dle dokumentace ,Stavebni upravy bytového domu ul. Manétinska 1530/47, 323 00,
Plzen, na p.p.€. 3610, v k.u. Bolevec®, ID dokumentace SRO0X01P3UUP, vydava v
souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
Pfedmétnym zamérem budou dotCeny nasledujici zakony na ochranu Zivotniho
prostredi:

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,ZOPK"),

e zakon €. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
o odpadech").

Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ukony:
e vyjimku ze zakazl u zvlasté chranénych druhl zivocichl dle § 56 odst. 1 ZOPK,

e vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby dle § 146 odst. 3
pism. b) zakona o odpadech.
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Zameér ,Stavebni upravy bytového domu ul. Manétinska 1530/47, 323 00, Plzen, na
p.p.C. 3610, v k.u. Bolevec® je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny.

Krajsky ufad souhlasi s povolenim vyjimky dle § 56 odst. 1
a odst. 2 pism. ¢) ZOPK pro zvlasté chranéné druhy Zivodichti (dale jen ,ZCHDZ*)
netopyra rezavého (Nyctalus noctula), netopyra hvizdavého (Pipistrellus pipistrellus),
netopyra pestrého (Vespertilio murinus), netopyra vecerniho (Eptesicus serotinus) a
netopyra nejmensiho (Pipistrellus pygmaeus) ze zakazu stanovenych k ochrané
ZCHDZ uvedenych v ust. § 50 odst. 1 a 2 ZOPK, a to provedenim zaméru ,Stavebni
upravy bytového domu ul. Manétinska 1530/47, 323 00, Plzen, na p. p. €. 3610, v k.0.
Bolevec®, zamérem dotené jedince téchto druhu v rozsahu nizsich desitek kusu rusit
Ci poskozovat jimi uzivana sidla, a to za nasledujicich podminek:

1. Konstrukce leSeni nesmi branit vyletu netopyr z ventilaCnich otvora v atice a z
neuzavienych spar mezi panely na jiznim plasti budovy.

2. Stavebni prace mohou byt provedeny mimo obdobi vyskytu letni kolonie netopyru
s mladaty (tedy mimo 10. kvétna — 15. srpna) nebo zimujicich netopyrd (tedy mimo
15. fijna — 15. bfezna). V pfipadé realizace stavebnich praci v obdobi zimovani
nebo vyskytu letnich kolonii netopyrd, Ize tyto stavebni prace provadét pouze za
pfedpokladu pfedchozi instalace doCasnych jednosmérnych uzavér pred
ventilani otvory v atice v obdobi od 15. bfezna do 10. kvétna nebo v obdobi od
15. srpna do 15. fijna kalendarniho roku souvisle po dobu nejméné 7 noci, ve
kterych nebude teplota klesat pod 10 °C a nebude vytrvaly dést.

3. Uzavéry budou zhotoveny zpusobem, ktery umozni netopyriim otvory opustit, ale
nedostanou se jiz zpét. Technologie instalace bude provedena v souladu s
doporucenim: http://www.ceson.org/rekonstrukce.php.

4. Zaslepeni a utésnéni prostupnych ventilaCnich otvor( v atice bude provedeno az
po provedeni opatifeni na ochranu netopyrl podle podm. €. 2 a 3.

5. Zadatel zajisti po dobu realizace zaméru prab&zny odborny biologicky dozor tak,
aby byly pfedem eliminovany nezadouci stfety se zajmy chranénymi ZOPK a bylo
zajisténo funkéni spinéni podminek stanovenych timto JES. Biologicky dozor bude
provadét fyzicka nebo pravnickd osoba s pfislusnou odbornosti
a prokazatelnymi zkuSenostmi v oblasti chiropterologie.

6. IdentifikaCni udaje biologického dozoru a kontakty na né&j oznami drzitel vyjimky
nejméné 7 dni pfed zahajenim praci organu ochrany pfirody.

7. Zadatel zajisti prostfednictvim biologického dozoru kontrolu mezipanelovych spar
bezprostfedné pfed zapocetim jejich utésfiovani. Bez provedeni této kontroly
nelze prace na utésnéni spar zahajit.
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8. Do plasté budovy budou do zatepleni na misto uréené biologickym dozorem
instalovany celkem 2 typizované dfevocementové budky pro netopyry.

9. Opatfeni proti vyskytu netopyru na objektu (tzn. instalace jednosmérnych uzavér)
Ize realizovat pouze v tom roce, kdy dojde k realizaci vlastniho zaméru — zatepleni.

10. V pfipadé nahodného nalezu netopyra pfi stavebnich pracich bude bezodkladné
situace konzultovana s krajskym ufadem a Ceskou spoleénosti pro ochranu
netopyru.

11. Odchylky provadéni stavby nebo odliSna technicka fesSeni stavby majici vliv na
ZCHDZ nebo na zakladé tohoto stanoviska stanovené podminky realizace stavby,
budou prfedem projednany a odsouhlaseny krajskym uradem.

12. Zadatel oznami krajskému Gfadu zpGsob a rozsah vyuZiti opravnéni plynouci z
povolené vyjimky a splnéni vyplyvajicich povinnosti kazdoro¢né vzdy do 31. 12.
kalendarniho roku, v némz opravnéni plynouci z této vyjimky vyuZzival, neni-li
stanoveno jinak. Oznameni musi obsahovat v8echny rozhodné skuteCnosti
nezbytné k posouzeni fadného spinéni ukladané povinnosti, zejména datum a
lokalizaci provedenych opatfeni a prokazatelnou fotodokumentaci. Oznamovaci
povinnost mize Zadatel splnit zaslanim pisemnosti v listinné podobé nebo do
datové  schranky krajského dfadu nebo zaslanim na  e-mail:
ochrana.prirody@plzensky-kraj.cz.

13. Zahajeni a ukonCeni praci bude 10 dni pfedem oznameno Krajskému uradu
v listinné podobé nebo do datové schranky krajského ufadu nebo zaslanim na e-
mail: ochrana.prirody@plzensky-kraj.cz.

14. Krajsky ufad bude v misté stavby provadét kontroly plnéni podminek povolené
vyjimky, a to zejména v ramci kontrolnich dnu stavby, o jejichz konani zadatel min.
5 dni pfedem informuje krajsky ufad a umozni mu uc€ast na kontrolnich dnech a
poskytne nezbytnou soucinnost. Kromé toho muze krajsky ufad vyzvat zadatele k
ucCasti na kontrole pInéni podminek plynoucich z povolené vyjimky
a Zadatel je povinen se kontroly zu€astnit a poskytnout soucinnost.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®),
se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko (dale ,JES*).

Dne 19. 11. 2025 obdrzel krajsky ufad pod &. j. PK-ZP/15886/25 zadost o stanovisko
k zaméru ,SU BD ul. Manétinska 1530/47, 323 00, Plzen, na p.p.6. 3610, v k.u.
Bolevec*.

Krajsky ufad vyzval dne 18. 12. 2025 Zadatele k doplnéni podkladl zadosti.
Dne 20. 2. 2026 obdrzel krajsky ufad kompletni podklady a zahajil ukony nezbytné k
vydani JES.
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Pfedmétem projektové dokumentace je provedeni stavebnich uprav na dokoncené
stavbé ¢.p. 1530/47 v k. u. Bolevec. Stavebni upravy spocivaji v provedeni zatepleni
fasady, oblasti soklu, stropu |.PP, stfeSni konstrukce a dale osazeni novych vyplini
nékterych stavebnich otvoru.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotené slozky
zivotniho prostredi pfipustny, dospél krajsky urad k zavéru, ze zamér lze ve vztahu
k zajmUim chranénym na Useku ochrany zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES. Krajsky ufad dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:

Z hlediska ZOPK

Na zakladé orientaCniho provérfeni stavu objektu a dle dolozeného posudku
zpracovaného Ceskou spoleénosti pro ochranu netopyr( (dale jen ,posudek CESON*)
dne 19. 1. 2026 bylo zjisténo, Ze se na jiznim plasti budovy v atice nachazi volné
ventilaéni priduchy a na plasti jsou v celé jeho délce neuzaviené spary mezi panely,
které jsou sekundarnim biotopem pro netopyry a synantropni druhy ptakd vcéetné
roryse obecného. Lokalita je svym vyskytem rorys obecnych a netopyru Krajskému
ufadu znama z jeho predchozi ufedni Cinnosti a vyskyt rovnéz potvrzuji udaje v
nalezové databazi Agentury ochrany pfirody a krajiny.

Na zakladé této skute€nosti krajsky ufad zhodnotil mozné dopady realizace zaméru
na predmétné ZCHDZ a dosel k zavéru, Ze pii dodrzeni vySe uvedenych podminek
nebudou tito negativné ovlivnéni na existenci a dot¢enou budovu budou moci i nadale,
za predpokladu instalace budek, vyuzivat jako rozmnoZovaci biotop, ukryt apod.

V podmince €. 2 je uvedeno obdobi, ve kterém je mozno pfed ventilaéni priduchy v
atice, ve kterych by se netopyfi mohli vyskytnout, nebo je jinak vyuzivat, umistit
jednosmeérnou uzaveéru, ktera netopyrlim umozni ukryt opustit, ale neumozni jim uz
navrat do tohoto ukrytu. Jednosmérna uzaveéra je zavés pres vétraci otvor z perlinky
nebo draténé sitky, upevnény hiebickem nebo tmelem na sténu domu. Spodni okraj
zavésu nesmi od stény domu odstavat. Uzavéra bude prekryvat vletové otvory s
pfesahem alespon 5 cm na kazdou stranu. Jedna se o opatfeni, které Ize realizovat
pouze mimo obdobi rozmnoZovani netopyrd a mimo obdobi zimovani netopyru. Po
minimalné sedmi denni instalaci jednosmérné uzavéry je mozno tyto otvory definitivné
uzavfit napf. montazni pénou. Pokud neni zcela ziejmé, Ze stavba bude v daném roce
realizovana, nelze opatfeni proti netopyram provést. Uzavieni otvorll — mist vyskytu
(biotopl) netopyri nema v pfipadé nerealizovani stavby oddvodnéni.

V oblasti mezipanelovych spar zajisti Caste¢né funkci jednosmérnych uzavér ochranné
sité na leSeni. Utésnéni mezipanelovych spar Ize provést pouze po pfedchozi kontrole
vSech dotcenych spar, odborné zplsobilou osobou. Ta bezprostfedné pred zahajenim
téchto praci ovéfi, zda se v nich nenachazeji netopyfi. V pfipadé zjisténi vyskytu
netopyru nebo jimi uzivanych sidel nesmi byt dotéené spary utésnény a dalsi postup
bude proveden podle pokynd organu ochrany pfirody. K provedeni kontroly spar i k
dohledu nad realizaci opatfeni jsou nezbytné odborné znalosti a praktické zkuSenosti.
Proto byla Zadateli stanovena (podminka €. 5) povinnost zajistit po dobu realizace
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zaméru biologicky dozor, ktery bude dohliZzet zejména na kontrolu a utésniovani
mezipanelovych spar, instalaci jednosmérnych uzavéru a instalaci budek.

Pfi rozhodovani o povoleni zaméru hodnotil krajsky ufad negativni vliv planovaného
zatepleni budovy na jedince a populaci netopyra a u€innost navrzenych ochrannych a
kompenzacnich opatfeni pro minimalizaci tohoto negativniho vlivu. Zamérem dojde k
usporam na spotiebach energii pfi vytapéni budov, coz je také v zajmu ochrany
Zivotniho prostredi, tedy v zajmu vefejném, stejné jako udrzba a rekonstrukce majetku
vlastnika budov. Konkrétné se jedna o jiné naléhavé divody pfevazujiciho vefejného
zajmu, v€etné davodu socialniho a ekonomického charakteru

a davody s pfiznivymi dUsledky nesporného vyznamu pro Zivotni prostfedi (ust. § 56
odst. 2 pism. c) ZOPK). Krajsky ufad dospél k zavéru, ze v tomto konkrétnim pfipadé
bylo mozno zamér povolit, nebot neexistuje jina varianta, ktera by nezasahla do
biotopu ZCHDZ a zarover umoznila planovanou rekonstrukci.

Vzhledem k tomu, Ze zaslepenim otvoru dojde k zaniku biotopu, pozaduje krajsky ufrad
alespon v minimalnim rozsahu nahrazeni umélym biotopem ve formé typizovanych
budek umisténych do zatepleni.

Krajsky ufad upozorfiuje, ze z hlediska ochrany rorysti obecnych je nutné fidit se pfi
zateplovani budovy podminkami opatfeni obecné povahy, vydaného krajskym uradem
(viz: http://www.plzensky-kraj.cz/opatreni-obecne-povahy-rorys).

Krajsky ufad dale zdlrazriuje povinnost plynouci z § 5 odst. 3 ZOPK, kdy opatfeni pfi
provadéni a uzivani stavby nesmi vést ke zbyteCnému zranovani nebo uhynu
zivoCichl nebo niCeni jejich biotopu (napf. instalace bodcli proti hnizdéni jificek
obecnych, vybirani vajec ¢i mladat z hnizd apod.). V pfipadé ruseni obecné
chranénych druht ptakd v dobé realizace stavby je nezbytné postupovat v souladu s
odchylnym postupem dle § 5a a § 5b ZOPK, kdy je pro vydani pfisluSnym organem
ochrany pfirody Magistrat mésta Plzné, odbor Zzivotniho prostfedi. Z davodu
minimalizace vzniku konfliktd v prdbéhu stavby se zajmy ochrany pfirody, doporucuje
krajsky ufad vhodné zabezpecit stavbu proti zahnizdénim ptakd pfed hnizdnim
obdobim.

Z hlediska zakona o odpadech

Krajsky ufad posoudil pfedlozenou PD k zaméru ,Stavebni upravy bytového domu ul.
Manétinska 1530/47, 323 00, Plzen, na p.p.€. 3610, v k.u. Bolevec* a zjistil, ze
obsahuje udaje, které dostacuji k jejimu uplnému a objektivnimu posouzeni a dospél
k zavéru, Ze uvedeny zamér neni v rozporu s pfislusnymi predpisy v oblasti
odpadového hospodarstvi. S odpady vznikajicimi pfi realizaci zaméru, s vedlejSimi
produkty, stavebnimi vyrobky, které pfestaly byt odpadem nebo stavebnimi vyrobky
urCenymi k opétovnému pouziti, je nutné nakladat v souladu s projektovou
dokumentaci a s pFedpisy v oblasti odpadového hospodafstvi. Sou€asné musi byt
dodrzena hierarchie odpadového hospodarstvi v souladu s § 3 zakona o odpadech.

Krajsky ufad Zadatele upozornuje, Ze pfi nakladani s odpady vznikajicimi pfi realizaci
zaméru je povinen dodrZzovat ustanoveni § 15 zakona o odpadech. Dale krajsky urad
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upozorfiuje na povinnost stavebnika uvedenou v § 93a zakona o odpadech neprodlené
zaslat spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko, doklady
prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité vedlejSi produkty
a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu se zakonem o
odpadech a ze vesSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi
produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v
souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového hospodarstvi. Dokladem ke
splnéni této povinnosti v pfipadé odpadl vzniklych realizaci zaméru, je potvrzeni o
prevzeti odpadu ve smyslu § 17 odst. 1 zakona o odpadech (napf. ve formé vazniho
listku), pfipadné prohlaseni provozovatele zafizeni uréeného pro nakladani s odpady
o prevzeti odpadu (napf. formou vypisu z prib&zné evidence). Cestné prohlaseni
stavebnika nelze povazovat za dostateCny doklad o spIinéni dané povinnosti.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi pfedpisy na useku Zivotniho prostfedi nejsou timto
zamérem dotceny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mlze byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

v z. Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni technické ochrany Zivotniho prostfedi

Mgr. Martin Plihal
vedouci odboru Zivotniho prostredi
podepsano elektronicky

Doruci se:

Spolecenstvi viastnik( pro ddm Manétinska 1530/47, Plzen, se sidlem Manétinska
1530/47, Bolevec, 323 00 Plzen, ICO 11740779, zastoupené A.D.S. Rokycany s.r.o.,
se sidlem Smetanova 47, Stfed, 337 01 Rokycany, ISDS: c5yjdhq

Na védomi:
Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zaméru zasazeno:
Statutarni mésto Plzer, namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen, ISDS: 6iybfxn
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