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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjSich prepisu (dale jen ,zakon o JES®)

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky ufad®), jako
vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska
dle § 14 odst. 1 pism. a) zdkona o JES na zakladé Zzadosti pravnické osoby
Spolecenstvi vlastnik( jednotek v Domatzlicich, Palackého 217-218, 344 01
Domazlice, 1ICO: 70976198, ktera je zastoupena na zakladé plné moci pravnickou
osobou Comfort group, s.r.o., se sidlem Argentinska 1027/20, 170 00 Praha 7 —
Holesovice, ICO: 28575903, (dale jen ,Zzadatel), ze dne 28. 4. 2025 pro zamér
,Zatepleni BD Domatzlice, Palackého 217-218%, /dale téz ,zamér“/, dle dokumentace
,Zatepleni BD DomaZlice, Palackého 217-218“ z 02/2025, kterou zpracovala
spole&nost Comfort group, s.r.o., zodpov&dny projektant Ing. Marek Sebesta (CKAIT
0401693), Cislo ID: SROOXO0THRUV vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad®), a podle § 6
odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.

Zamér ,Zatepleni BD Domazlice, Palackého 217-218“ je z hlediska vlivli na
vSechny dotéené slozky zZivotniho prostfedi pripustny.
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Krajsky ufad souhlasi s povolenim vyjimky dle § 56 odst. 1 a odst. 2 pism. c) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,,ZOPK*) pro zvlasté chranéné druhy zivoéichu (dale jen ,ZCHDZ*) netopyra
rezavého (Nyctalus noctula), netopyra hvizdavého (Pipistrellus pipistrellus), netopyra
pestrého (Vespertilio murinus), netopyra vec€erniho (Eptesicus serotinus) a netopyra
nejmensiho (Pipistrellus pygmaeus) ze zakaz(i stanovenych k ochrané ZCHDZ
uvedenych v ust. § 50 odst. 1 a 2 ZOPK, a to provedenim zaméru ,Zatepleni BD
Domatzlice, Palackého 217-218% zamérem dotCené jedince téchto druhl v rozsahu
nizsich desitek kusu rusit, ni€it €i poSkozovat jimi uzivana sidla, a to za nasledujicich
podminek:

1.

Konstrukce leSeni a ochranné sité instalované za ucelem zatepleni budovy nesmi
branit vyletu netopyrli z ventilaénich praducha v atice.

Pfed prostupné ventilaéni otvory v atice budou instalovany v obdobi od 15. bfezna
do 10. kvétna nebo v obdobi od 15. srpna do 15. fijna kalendarniho roku souvisle
po dobu nejméné 7 noci, ve kterych nebude teplota klesat pod 10° C a nebude
vytrvaly dést, doCasné jednosmérné uzaveéry.

Uzaveéry budou zhotoveny zpusobem, ktery umozni netopyrim otvory opustit, ale
nedostanou se jiz zpét. Technologie instalace bude provedena v souladu s
doporucenim: http://www.ceson.org/rekonstrukce.php.

Zaslepeni a utésnéni prostupnych ventilaénich otvora v atice bude provedeno az
po provedeni opatfeni na ochranu netopyra podle podm. €. 2 a 3.

Do plasté budovy budou do zatepleni v prostoru atiky instalovany celkem 2
typizované budky pro netopyry (prulezné na atikové otvory nebo neprulezné
dfevocementové budky se zadnim panelem).

V pfipadé nahodného nalezu netopyru pfi stavebnich pracich bude bezodkladné
situace konzultovana s krajskym ufadem a Ceskou spole&nosti pro ochranu
netopyru.

Krajskému ufadu bude nejméné 5 pracovnich dni pfedem oznameno zahajeni
utésfiovani a zaslepovani otevienych ventilaCnich otvord, coz bude nasledné
krajskym Urfadem zkontrolovano. Déle Zadatel oznami krajskému ufadu zpUsob a
rozsah vyuziti opravnéni plynouci z povolené vyjimky a splnéni vyplyvajicich
povinnosti kazdoro¢né vzdy do 31. 12. kalendarniho roku, v némz opravnéni
plynouci z této vyjimky vyuzival, neni-li stanoveno jinak. Oznameni musi
obsahovat vSechny rozhodné skutecnosti nezbytné k posouzeni fadného splnéni
ukladané povinnosti, zejména datum a lokalizaci provedenych opatfeni a
prokazatelnou fotodokumentaci. Oznamovaci povinnost mize Zadatel splnit
zaslanim pisemnosti v listinné podobé nebo do datové schranky krajského uradu
nebo zaslanim na e-mail: ochrana.prirody@plzensky-kraj.cz.
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8. Krajsky ufad bude v misté stavby provadét kontroly plnéni podminek povolené
vyjimky, a to zejména v ramci kontrolnich dnu stavby, o jejichZ konani Zadatel min.
5 dni pfedem informuje krajsky ufad a umozni mu ucast na kontrolnich dnech a
poskytne nezbytnou soucinnost. Kromé toho muZze krajsky ufad vyzvat Zadatele
k ucCasti na kontrole pInéni podminek plynoucich z povolené vyjimky a Zadatel je
povinen se kontroly zu€astnit a poskytnout souc€innost.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), se
namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko (dale ,JES®).

Pfedmétnym zamérem budou doteny nasledujici zakony na ochranu Zivotniho
prostiedi:

e zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon
0 odpadech®),
e ZOPK.

Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ukony:

e vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§146 odst. 3 pism.
b) zakona o odpadech),
e vyjimka ze zakazl u zvlasté chranénych druhd Zivocichl (§ 56 odst. 1 ZOPK).

Dne 28. 4. 2025 obdrzel krajsky ufad zadost o JES k zaméru ,Zatepleni BD Domazlice,
Palackého 217-218“. Dnem doruceni zadosti zaCala bézet zakonna Ihata pro vydani
JES.

Jedna se o zatepleni bytového domu. V puvodnim a navrhovaném stavu jde o
Ctyfpodlazni bytovy dum s plochou stfechou, s technickym podlazim. V novém stavu
dojde k zatepleni obvodovych stén a stropu technického podlazi dle vykresové
dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky
zivotniho prostredi pfipustny, dospél krajsky ufad k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu
k zajmum chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES. Krajsky urad dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:
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Z hlediska zakona o odpadech:

Krajsky ufad posoudil pfedlozenou PD a zjistil, Ze obsahuje udaje, které dostacuji
k jejimu uplnému a objektivnimu posouzeni a dospél k zavéru, Ze uvedeny zamér neni
v rozporu s prislusnymi pfedpisy v oblasti odpadového hospodarstvi. S odpady
vznikajicimi pfi realizaci zaméru, s vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které
prestaly byt odpadem nebo stavebnimi vyrobky urCenymi k opétovnému pouziti, je
nutné nakladat v souladu s projektovou dokumentaci a s pfedpisy v oblasti
odpadového hospodarstvi. SouCasné musi byt dodrZzena hierarchie odpadového
hospodafrstvi v souladu s § 3 zakona o odpadech.

Krajsky ufad Zadatele upozorfiuje, ze pfi nakladani s odpady vznikajicimi pfi realizaci
zaméru je povinen dodrzovat ustanoveni § 15 zakona o odpadech. Dale krajsky ufad
upozorfiuje na povinnost stavebnika uvedenou v § 93a zakona o odpadech
neprodlené zaslat spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni
stanovisko, doklady prokazujici, ze veSkeré opétovné pouZzité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuZzity
v souladu se zakonem o odpadech a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi
vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo
naloZeno jako s odpady v souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového
hospodarstvi. Dokladem ke splnéni této povinnosti v pfipadé odpadl vzniklych
realizaci zaméru, je potvrzeni o prevzeti odpadl ve smyslu § 17 odst. 1 zakona
o0 odpadech (napf. ve formé& vazniho listku), pfipadné prohlaSeni provozovatele
zafizeni urCeného pro nakladani s odpady o prevzeti odpadu (napf. formou vypisu
z prib&zné evidence). Cestné prohlaseni stavebnika nelze povaZzovat za dostate¢ny
doklad o splnéni dané povinnosti.

Z hlediska ZOPK:

Na zakladé orientacniho provéfeni stavu objektu bylo zjisténo, Ze se na budové
nachazi v prostoru atiky volné ventilacni priduchy, které jsou sekundarnim biotopem
pro netopyry, ale také pro synantropni druhy ptaku, véetné roryse obecného.

Na zakladé této skuteCnosti krajsky ufad zhodnotil mozné dopady realizace zaméru
na predmétné ZCHDZ a dosel k zavéru, Ze pfi dodrzeni vy$e uvedenych podminek
nebudou tito negativné ovlivnéni na existenci a dot€¢enou budovu budou moci i nadale,
za predpokladu instalace budek, vyuzivat jako rozmnoZovaci biotop, ukryt apod.

V podmince €. 2 je uvedeno obdobi, ve kterém je mozno pred ventilaéni priduchy, ve
kterych by se netopyfi mohli vyskytnout, nebo je jinak vyuzivat, umistit jednosmérnou
uzavéru, ktera netopyram umozni ukryt opustit, ale neumozni jim uz navrat do tohoto
ukrytu. Jednosmérna uzavéra je zavés pres vétraci otvor z perlinky nebo draténé sitky,
upevnény hiebickem nebo tmelem na sténu domu. Spodni okraj zavésu nesmi od
stény domu odstavat. Uzavéra bude prekryvat vletové otvory s pfesahem alespon 5
cm na kazdou stranu. Jedna se o opatfeni, které Ize realizovat pouze mimo obdobi
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rozmnozovani netopyrti a mimo obdobi zimovani netopyru. Po minimalné sedmi denni
instalaci jednosmérné uzavéry je mozno tyto otvory definitivné uzavfit napf. montazni
pénou. Podminkou €. 5 byla uloZena povinnost umistit na budovu dvé budky pro
netopyry, coby nahradni biotopy.

Pfi rozhodovani o povoleni zaméru hodnotil krajsky ufad negativni vliv planovaného
zatepleni budovy na jedince a populaci netopyru a ucinnost navrzenych ochrannych a
kompenzacnich opatfeni pro minimalizaci tohoto negativniho vlivu. Zamérem dojde k
usporam na spotfebach energii pfi vytapéni budov, coz je také v zajmu ochrany
zivotniho prostredi, tedy v zajmu vefejném, stejné jako udrzba a rekonstrukce majetku
vlastnika budov. Konkrétné se jedna o jiné naléhavé divody prevazujiciho vefejného
zajmu, vCetné duvodu socialniho a ekonomického charakteru a divody s pfiznivymi
dusledky nesporného vyznamu pro Zivotni prostfedi (ust. § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK).
Krajsky ufad dospél k zavéru, ze v tomto konkrétnim pfipadé bylo mozno zamér
povolit, nebot neexistuje jina varianta, ktera by nezasahla do biotopu ZCHDZ a
zaroven umoznila planovanou rekonstrukci.

Vzhledem k tomu, Ze zaslepenim otvorl dojde k zaniku biotopu, poZaduje krajsky urad
alesponl v minimalnim rozsahu nahrazeni umélym biotopem ve formé typizované
budky umisténé do zatepleni budovy.

Krajsky ufad upozorfiuje, Ze z hlediska ochrany roryst obecnych je nutné Fidit se pfi
zateplovani budovy podminkami opatfeni obecné povahy, vydaného krajskym ufadem
(viz: http://lwww.plzensky-kraj.cz/opatreni-obecne-povahy-rorys).

Krajsky ufad dale zdarazriuje povinnost plynouci z § 5 odst. 3 ZOPK, kdy opatfeni pfi
provadéni a uzivani stavby nesmi vést ke zbyteCnému zranovani nebo uhynu
zivoCichll nebo ni€eni jejich biotopu (napf. instalace bodcl proti hnizdéni jifiek
obecnych, vybirani vajec & mladat z hnizd apod.). V pfipadé ruSeni obecné
chranénych druhl ptaku v dobé realizace stavby je nezbytné postupovat v souladu s
odchylnym postupem dle § 5a a § 5b ZOPK, kdy je pro vydani pfislusnym organem
ochrany pfirody Méstsky ufad Domazlice, odbor Zzivotniho prostfedi. Z ddvodu
minimalizace vzniku konfliktd v pribéhu stavby se zajmy ochrany pfirody, doporucuje
krajsky ufad vhodné zabezpedit stavbu proti zahnizdénim ptaka pfed hnizdnim
obdobim.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi predpisy na useku zivotniho prostfedi nejsou timto
zamérem dotceny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze maze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou €ast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

v.z. Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni technické ochrany zivotniho prostredi

Mgr. Martin Plihal
vedouci odboru zivotniho prostredi

podepsano elektronicky

Doruéi se:

Spolecenstvi vlastnikd jednotek v Domazlicich, Palackého 217-218, 344 01
DomatZlice, v zastoupeni: Comfort group, s.r.o., Argentinska 1027/20, 170 00 Praha 7
— HoleSovice, ISDS: z4z8xfb

Na védomi:
Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zaméru zasazeno:

Mésto Domazlice, Namésti Miru 1, 344 20 DomatZlice, ISDS: g25byeg
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