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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o JES®)

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky ufad®), jako
vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska
dle § 14 odst. 1 pism. a) zakona o JES na zakladé Zzadosti pravnické osoby CTPark
Nyfany, spol. s r.o., se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, ICO:
17997071, ktera je zastoupena na zakladé plné moci lvetou Kaderavkovou, se sidlem
K Lesu 307, 349 53 Bezdruzice, (dale jen ,zadatel“), ze dne 28. 11. 2024 pro zamér
,CTPark Nyrany“, ktery je umistény na pozemcich vk.U. Nyfany; Cdcislo
hydrogeologického rajonu: 5110; nazev a kod utvaru podzemnich vod: Plzeniska panev
— 51100; poloha zaméru orientacné soufadnicemi v JTSK: X = 1071855, Y = 833434
/dale téz ,zamér‘/, dle dokumentace ,CTPark Nyfany, Pramyslové-logisticky areal®
z 09/2024, kterou zpracovala pravnicka osoba UP constructions s.r.0., zodpovédny
projektant Ing. Jaromir Krivul&ik (CKAIT: 1003987), vydava v souladu s § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®), a
podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,,CTPark Nyrany, Primyslové logisticky areal véetné solarnich
elektraren“ je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi
pripustny

za téchto podminek:
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Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o ZPF*):

1. Krajsky ufad podle ust. § 9 odst. 8 a ust. § 17a pism. c) zakona o ZPF souhlasi
s trvalym odnétim 22,2286 ha zemédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu
(dale jen ,ZPF*) na pozemcich v k.u. Nyfany dle Pfilohy €. 1 tohoto stanoviska pro
zamér ,CTPark Nyfrany, Primyslové — logisticky areal® s funk&nim vyuZzitim pro
vyrobu a kompletaci kolejovych vozidel (hala NYR2 a 2 haly NYR1) a pro
uskladnéni komponent pro napojové plechové obaly (72 hala NYR1).

Podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF schvaluje navrh na vyuziti cca 53 103,3
m?3 skryté ornice, ktery je soucasti Zadatelem predloZené bilance skryvky kulturnich
vrstev pady.

Krajsky ufad podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF vymezuje odvod
finan¢nich prostfedkl v orientacni vysi 68.741.093,2 K&. O konec¢né vySi odvodu
bude podle ust. § 11 odst. 2 zakona o ZPF rozhodnuto po zahajeni realizace zaméru
Méstskym uradem Nyrany.

2. Na zakladé projektové dokumentace bude pfed zahajenim realizace zaméru
ovéreno a provedeno v terénu pevné vytyCeni hranice odnéti pudy a zajisténo jeji
neprekroceni.

3. Bude zajisténo, aby v prubéhu realizace zaméru nebyly stavebni innosti zasazeny
okolni pozemky pod ochranou ZPF. Pokud by doSlo v prubéhu realizace
k poskozeni fyzikalnich, chemickych nebo biologickych vlastnosti zemédélské pudy
Iviz ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona o ZPF nebo k jejimu znecisténi (ust. § 3 odst.
1 pism. a) zakona o ochrané ZPF/, pak musi zadatel ihned po zjisténi zjednat
napravu.

4. Dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ZPF a ust. § 14 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019
Sh., kterou se provadéji nékteré podrobnosti zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska o ZPF*), se
stanovuje povinnost skryvky kulturnich vrstev pudy, popfipadé i hloubéji ulozené
zurodnéni schopné zeminy na ploSse odnimané zemédélské pudy. Ornice bude
skryta ve vrstvé cca 0,2 az 0,35 m, tj. cca 53 103,3 m3. Skryvka bude docasné
ulozena na 2 deponiich. Dle navrzeného zpusobu hospodarného vyuziti bude
v misté realizace zaméru k zaloZeni zelenych ploch vyuzito cca 10 313 m? ornice
ve vrstvé max. 0,25 m. MnoZstvi cca 33 000 m?2 ornice bude ve vrstvé max. 0,2 m
agrotechnicky zapraveno na pozemky pod ochranou ZPF p.¢. 1366/101, 1366/103,
1366/142, 1366/143, 1366/144, 1366/145, 1366/146, 1366/147, 1366/148,
1366/149, 1366/150, 1366/151, 1366/152, 1366/153, 1366/154, 1366/155,
1366/156, 1366/157, 1366/158, 1366/159, 1366/160, 1366/161, 1366/162,
1366/163, 1366/164, 1366/165, 1366/166, 1366/167, 1366/168, 1366/169,
1366/170, 1366/171, 1366/182, 1366/281, 1366/62, 1366/98, vSe v k.u. Tluéna.
MnozZstvi cca 9 790 m?2 ornice bude ve vrstvé max. 0,2 m agrotechnicky zapraveno
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na pozemky pod ochranou ZPF p.¢. 803/1, 803/290 a 803/343 v k.u. Ostrov u
Tachova, kde budou vyuzZity plochy s BPEJ 5.37.16, sV. ftfidou ochrany
zemeédélskych pad.

Skryvka ornice bude do doby vyuZiti Fadné oSetfovana v souladu s ust. § 14 odst. 4
vyhlasky o ZPF. O &innostech souvisejicich se skryvkou ornice, zejména o zpusobu
jejiho Fadného vyuziti, povede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pudy
ze ZPF protokol dle ust. § 14 odst. 5 vyhlasky a uvede v ném zejména misto
(pozemKky), na které byla ornice umisténa, pouZzité mnozstvi a datum vyuziti.
Protokol musi drzitel souhlasu archivovat nejméné po dobu 5 let od spotfebovani
deponované ornice a na vyzvani ho predloZi ke kontrole organim ochrany ZPF.

Pokud by timto souhlasem specifikovana prfedbézna bilance skrytych kulturnich
vrstev pady, v€etné zplsobu jejich hospodarného vyuZiti, doznala v ramci realizace
zaméru jakychkoliv zmén oproti udélenému souhlasu s odnétim pudy ze ZPF,
opravnény ze souhlasu kazdou jednotlivou zménu projedna s organem vydavajicim
JES a bude disponovat jeho souhlasnym vyjadfenim k této zméné.

5. Skryvku ornice je mozné provést nejdfive po nabyti pravni moci povoleni zaméru
dle stavebniho zakona a prokazani, ze zamér bude realizovan pro v projektovée
dokumentaci deklarovany ucel — tj. sklad pro vyrobu plechovych napojovych oball
a pro kompletacni provoz kolejovych vozidel. Realizaci skryvky oznami Zadatel
krajskému ufadu min. 10 dni pfed jejim zapoCetim a zarovern dolozi doklady
prokazujici deklarovany ucel vyuZziti zameéru.

6. Na stfechach obou objektd NYR 1 i NYR 2 bude umisténa fotovoltaicka elektrarna
o celkovém vykonu nejméné 10,56 MW. Na pfistfeScich nad parkovisti pro kamiony
a Casti parkovist pro osobni automobily bude umisténa fotovoltaicka elektrarna o
celkovém vykonu nejméné 1,22 MW. Pred zahajenim uzivani stavby zadatel
krajskému ufadu prokaze, ze veskeré zpUsobilé plochy stfech obou skladovacich
objektd (NYR 1, NYR 2), pfistfesku pro kamiony a pro osobni auta jsou technicky
pfipraveny pro instalaci FV paneld.

7. Drzitel souhlasu s odnétim v souladu s ust. § 4 odst. 6 zakona o ZPF za ucCelem
zadrzeni vody v krajiné zajisti (dle vykresu ¢. C.6 — Opatieni pro zadrzeni vody
v arealu) realizaci:

a. oteviené retenéni nadrze dle platného standardu AOPK CR (SPPK
B02007:2022) o objemu 2267,95 m?3,

vodotecCe s napojenim do oteviené retencni nadrze,

podzemni trubni retence o objemu 3000 m3,

5 ks akumulacnich nadrzi: 4 x o objemu 5,498 m3, 1x o objemu 2,78 m3,
2 ks umeéla vodni koryta (,suché potoky“) s tankami,

- ® a0 T

meze se zasakovacim pfikopem pfi jizni hranici arealu,
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g. svodné pfikopy podél vychodni fasady haly NYR 1 a pod svahem nad
severni fasadou haly NYR 1. Pfikopy budou extenzivné zatravnény a
vzajemné propojeny,

h. vydlazdéni parkovacich stani pro osobni automobily vsakovaci dlazbou,

I. sadovych uprav dle SO 1009 — Sadové upravy, situace C.5 — Sadové
upravy, které spocivaji v realizaci:

1. skupinové vysadby strom
skupinové vysadby kefu
liniové vysadby stromu
liniové vysadby/pasu kefu

o b~ D

jednoradé aleje
6. travnikd

8. Zadatel, jakoZto osoba povinna k platbé odvodl za odnéti ze ZPF, doruéi organu
ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF,
ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko, kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6
mésicl ode dne nabyti pravni moci. Zaroven pisemné oznami organu ochrany
ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech zahajeni realizace zaméru
nejpozdéji 15 dnu pred vlastnim zahajenim.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,ZOPK"):

9. Osvétleni objekti a skladového arealu bude feSeno tak, aby pozemky za
hranou stavebniho pozemku osvétlovalo max. do vzdalenosti 5 m a sou¢asné
nebude smérovat do prostoru nad skladovou halu a areal.

10.K osvétleni venkovnich objekti a ploch v€etné pfijezdové komunikace bude
pouzito spektrum a intenzita svétla minimalné vabivé pro hmyz a ptaky, tzn.
teplejsi bilé svétlo LED s teplotou ¢ervené sloZzky od 2200 — 3300 K.

11.Pro venkovni osvétleni arealu vCetné prijezdové komunikace budou
preferovana pohybova nebo ¢asova Cidla bez trvalého celono¢niho sviceni.

12. Rovnomérné po obvodu arealu bude vysazeno min. 450 ks geograficky
puvodnich stromu (napf. dub zimni, borovice lesni, javor klen, javor mlég, lipa
srdcita, lipa velkolista) o vySce min. 1,5 m.

13. V pfipadé uhynuti stromd budou tyto bezodkladné nahrazeny novymi. Uvedeny
minimalni pocet stromu bude zajiStén po celou dobu trvani stavby.
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Krajsky ufad souhlasi s povolenim vyjimky ze zakazl stanovenych v § 50 odst. 1 a 2
ZOPK dle § 56 odst. 1 ZOPK pro zvlasté chranéné druhy Zivogichd (dale jen ,ZCHDZ*)
¢melak zemni (Bombus terrestris), mravenci (Formica sp.), prskavec (Brachinus
explodens), zlatohlavek tmavy (Oxythyrea funesta), ropucha obecna (Bufo bufo), a
podle § 56 odst. 1 a odst. 2 pism. ¢) ZOPK pro ZCHDZ koroptev polni (Perdix perdix),
slavik obecny (Luscinia megarhynchos), tuhyk obecny (Lanius collurio), ktera drzitele
vyjimky opravriuje jedince ZCHDZ v rozsahu jednotek kus(i rusit a neimysiné zrarfiovat
nebo usmrcovat a Skodlivé zasahovat do jejich pfirozeného vyvoje niCenim nebo
zménou jimi uzivaného biotopu v ramci realizace stavby a po dobu jejiho uzivani ze
zakazu, a to za nasledujicich podminek:

1.

Stavba bude zahajena mimo obdobi hnizdéni ptakd hnizdicich na zemi, tj. mimo
obdobi od 15. dubna do 31. ¢ervence.

.V arealu budou udrZovany po celou dobu uzivani pfedmétné stavby druhové pestré

travniky o rozloze min. 3 000 m? s pokryvnosti geograficky puvodnich
dvoudéloznych rostlin alespori 30 %, které budou sekany mozaikovité (s ¢asovym
odstupem min. 20 dnl) max. 2 x do roka. Druhové pestré travniky budou vytvoreny
minimalné ve dvou Castech arealu, a to v blizkosti retencni nadrze a na vychodnim
okraji arealu.

Pokud budou v pribéhu realizace zaméru vznikat do€asné vodni plochy atraktivni
zejmeéna v jarnim obdobi pro obojZivelniky, popf. plazy, budou ihned po jejich
vzniku sanovany, popf. bude stavenisté zajisténo pfed vnikanim obojzivelniku
doCasnymi zabranami (technologie konstrukce zabran viz napf. standard péce o
prirodu a krajinu AOPK CR: ,Zfizovani a provoz mobilnich zabran pro obojzivelniky
podél komunikaci“, uvefejnény na webové strance https://www.nature.cz/platne-
standardy). Pokud dojde k nakladeni snusSek nebo vyvoji vyvojovych stadii
obojzivelnikl, provede jejich zachranny transfer osoba zaijistujici biologicky dozor
stavby.

Retencni nadrz bude vybudovana s pozvolnymi (sklon min. 1:3) pfirodé blizkymi
bfehy s litoralnim pasmem s hloubkou vody do 0,60 m tak, aby z ni mohli
zivoCichové, napf. obojzivelnici, vylézt a musi mit vdechny souvisejici technické
objekty zabezpe&eny proti uviznuti mensich ZCHDZ, zejména obojZivelnikd a
plazd. Na retencni nadrz bude navazovat druhové pestry travnik dle podm. 2.

V okrajové Casti arealu budou vysazeny, a po celou dobu trvani stavby zachovany,
vysadby geograficky puvodnich kefl na rozloze min. 500 m? (rozloha zapojeného
porostu 5 let po vysadbé a pozdéji) v druhovém slozZeni napf: liska obecna, hloh,
rize Sipkova, svida krvava, trnka obecna, fesetlak pocistivy. V pfipadé uhynuti
kefu budou tyto bezodkladné& nahrazeny novymi.

Areal jako celek nebude oplocen.
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7. Zadatel zajisti po celou dobu stavby pravidelny biologicky dozor pfi provadéni praci

tak, aby byly pfedem minimalizovany nezadouci stfety se zajmy chranénymi ZOPK
a bylo zajisténo funkcéni spinéni podminek provedeni stavby stanovenych timto
JES. Biologicky dozor muze vykonavat osoba, se zkuSenostmi s realizaci vSech
uvedenych opatfeni v podminkach JES. IdentifikaCni udaje o biologickém dozoru
oznami zadatel minimalné 7 dni pfed zahajenim stavebnich praci krajskému uradu.
Opravnéni plynouci z povolené vyjimky mize Zadatel realizovat prostfednictvim
jinych subjektl a na vyzvani krajského ufadu sdéli jejich zakladni identifikacni
udaje.

Zadatel oznami krajskému Ufadu zpusob a rozsah vyuziti opravnéni plynouci z
povolené vyjimky a splnéni vyplyvajicich povinnosti kazdoro¢né vzdy do 31. 12.
kalendarniho roku, v némz opravnéni plynouci z této vyjimky vyuzival, neni-li
stanoveno jinak. Oznameni musi obsahovat vSechny rozhodné skuteCnosti
nezbytné k posouzeni fadného splnéni ukladané povinnosti, zejména datum a
lokalizaci provedenych opatfeni, prokazatelnou fotodokumentaci. Oznamovaci
povinnost mize Zadatel splnit zaslanim pisemnosti v listinné podobé nebo do
datové  schranky  krajského dfadu nebo  zaslanim na  e-mail:
ochrana.prirody@plzensky-kraj.cz.

Krajsky ufad bude v misté stavby provadét kontroly plnéni podminek povolené
vyjimky, a to zejména v ramci kontrolnich dnud stavby, o jejichz konani Zadatel min.
5 dni pfedem informuje krajsky ufad a umozni mu uc€ast na kontrolnich dnech a
poskytne nezbytnou soucinnost. Kromé toho muize krajsky ufad vyzvat Zadatele k
ucasti na kontrole plnéni podminek plynoucich z povolené vyjimky a Zadatel je
povinen se kontroly zuc€astnit a poskytnout souc€innost.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), se
namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko (dale ,JES*).

Pfedmétnym zamérem budou doteny nasledujici zakony na ochranu Zivotniho
prostiedi:

v

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o ZPF*),

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vodni zakon®),

ZOPK.
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Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ukony:

e souhlas s odnétim plady ze ZPF dle § 9 zakona o ZPF,

e zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 vodniho zakona,

e zabranéni uhynu rostlin a zrafiovani nebo uhynu Zivocicht dle § 5 odst. 3 ZOPK,
e zasah do krajinného razu dle § 12 odst. 2 ZOPK,

e vyjimka ze zakazl u zvlasté chranénych druhd Zivocichl dle § 56 odst. 1 ZOPK.

Dne 28. 11. 2024 obdrzel krajsky ufad zadost o JES k zaméru ,CTPark Nyfany®“. Dne
11. 12. 2024 byl zadatel vyzvan k doplnéni podkladl, které byly dopinény dne
31. 1. 2025. Dne 11. 2. 2025 byl zadatel znovu vyzvan k doplnéni podkladl a tyto byly
dopInény dne 4. 3. 2025. Doplnénim podkladl zacala bézet zakonna Ih(ta pro vydani
JES.

Predmétem projektové dokumentace je novostavba moderniho vyrobné-logistického
arealu s nazvem CTPark Nyrany v€etné pfimého napojeni na dalnici pomoci vefejné
pristupné pfijezdové komunikace. V nové vzniklém arealu je navrzena vystavba dvou
hal: hala NYR 1 a hala NYR 2 s doprovodnymi stavebnimi a inZenyrskymi objekty,
dilezitymi pro bezpecny chod arealu: vratnice, strojovny SHZ, spinaci stanice s
trafostanici, autobusové zastavky apod., dale zpevnénymi plochami: arealové
komunikace, parkovaci plochy pro zaméstnance v&etné nakladovych dvor(, dale také
doprovodné parkovisté pro LkW

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky
zivotniho prostiedi pFipustny, dospél krajsky urad k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k
zajmUim chranénym na useku ochrany zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES. Krajsky ufad dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:

Z hlediska zakona o ZPF:

Zadost se tyka trvalého odnéti 22,2286 ha zemédélské pady ze ZPF v k. 0. Nyfany za
uCelem vybudovani novostavby vyrobné logistického arealu pro sklad pro vyrobu
plechovek — napojovych oball a pro kompleta¢ni provoz kolejovych vozidel, véetné
pristupové komunikace. Souhlas s odnétim je pozadovan pro povoleni zaméru
(stavby).

Podklady nezbytné pro posouzeni Zadosti byly Cerpany z pfiloh Zadosti a jejiho
doplnéni.

K bodu 1.: Uvedena vyméra a pozemky vychazi z pfedlozené dokumentace a z UdajU
katastru nemovitosti.

Krajsky ufad pfi schvalovani navrhu vyuziti skryté ornice vychazel z predloZzené
dokumentace. Navrhované mnozstvi skryvané ornice odpovida predpokladanému
mnozstvi dle vymeéry pozemkl a predpokladané mocnosti ornice vypocitané dle
vysledkl pedologického prizkumu pozadovaného dle ust. § 9 odst. 6 pism. g) zakona
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o ZPF. Se svrchnimi vrstvami pudy bude nakladano hospodarné a v souladu se
zakonem o ZPF a vyhlaskou, pficemz opravnény k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti pudy ze ZPF, bude o skryvku pe€ovat v souladu s ust. § 14 odst. 4 vyhlasky
tak, aby nedochazelo k jejimu zapleveleni, erozi, odnosu, zneciSténi a odcizeni do
doby jejiho Fadného vyuziti. O dispozici se skrytou ornici povede Zadatel v souladu s
ust. § 14 odst. 5 vyhlasky protokol, ktery pro moznost zpétného ovéfeni hospodarného
nakladani s ni bude archivovat nejméné po dobu 5 let od jejiho uplného vyuziti a po
tuto dobu ho na vyzvani poskytne organim ochrany ZPF ke kontrole.

Dle ust. § 9 odst. 9 a ust. § 11 odst. 2 zakona o ZPF o konec¢né vySi odvodu za odnéti
pudy ze ZPF rozhodne Méstsky ufad Nyfany dle pfilohy k zakonu o ZPF po zahajeni
realizace zaméru. Orientaéni vySe odvodu byla stanovena na zakladé povinné pfilohy
zadosti. Zadatel v pfiloze vypo&tu odvodi nepouzil ekologickou vahu vlivu 10 pro
skupinu faktortl E pro pozemky, které nenavazuji na zastavéné uzemi, jsou-li na nich
umistovany stavebni zaméry pro obchod, vyrobu nebo skladovani, kdy tento zamér
tyto podminky naplfiuje. Krajsky ufad pfi vyCisleni orientacni vySe odvodu chybu
opravil, nebot pfedmeétny zamér je zamérem novym, nenavazujicim na zastavéné
uzemi dle platného uzemniho planu mésta Nyfan, a orientacni vysi odvodd nové
stanovil dle pravni upravy ucinné v dobé vydani souhlasu s ohledem na vySe uvedené.
Tim se vysledna orientacni vySe navySila oproti pfiloze pfedloZzené Zzadatelem.
Méstsky ufad Nyfany bude vychazet pfi rozhodovani o vysi odvodd z pravniho stavu
ke dni nabyti pravni uc€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
zvlastnich predpisu.

Podminky &. 2 az €. 5 vychazi z platnych pravnich pfedpistu a jsou formulovany s
ohledem na podklady fizeni tak, aby byla zajiSténa ochrana ZPF pfed zbyteCnym
znehodnocenim Ci zaborem nad ramec udéleného souhlasu.

Podminka v bodu €. 7 byla uloZena tak, aby byla provedena vhodna opatfeni pro
naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné. Tim bude zpomalen, usmérnén
a optimalizovan povrchovy odtok srazkovych vod a dojde k maximalné moznému
vsaku v misté.

Odnimané pozemky jsou v platném uUzemnim planu mésta Nyfany vymezené v
zastavitelné plose N30 — plochy vyrobni a skladovani. Zadatel provéfil jiné plochy v
uzemnim planu uréené pro dany typ zaméru a zkonstatoval, Ze nevyhovuji bud
velikosti a tvarem, nebo je na nich v pokrodilé fazi pfipravy jiny zamér jiného investora.
Oproti dfive projednavanému zaméru byl zamér zredukovan o cca 30 % vypusténim
haly NYR 3 a zmenSenim velikosti haly NYR1.

Jedna se o primyslové — logisticky areal planovany pro konkrétni zakazniky, s halami
NYR 1 o rozmérech 348 m x 132 m a NYR 2 o rozmérech 528 m x 144 m. Velikost a
vnitfni rozvrzeni hal je projektovano na zakladé pozadavkd na konkrétni vyrobu a
skladovani, dle podkladl pro vyrobu a kompletovani kolejovych vozidel a skladovani
materialu pro vyrobu napojovych oball — plechovek, v obou pfipadech pro spoleénosti
majici stavajici vyrobu v Plzeniském kraji. Na stfechach obou objektdl NYR 1 i NYR 2
bude umisténa fotovoltaicka elektrarnu o celkovém vykonu 10,56 MW. Zaroven bude
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umisténa i fotovoltaicka elektrarna o celkovém vykonu 1,22 MW na pfistfeScich nad
parkovisti pro kamiony a c¢asti parkovist pro osobni automobily. Fotovoltaicka
elektrarna v arealu bude mit celkovy vykon 11,78 MW. Dle podkladu se tedy jedna o
areal pro konkrétni uzivatele s vazbou na Plzensky kraj, diky umisténi FVE na
stfechach objektu s multifunkénim vyuzitim i pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroji. Podminka &. 5 byla ulozena tak, aby bylo zabranéno vystavbé
zaméru pro jiny nez deklarovany ucel, kterym zadatel prokazal nezbytnost odnéti v
souvislosti s ust. § 4 odst. 1 zakona o ZPF. Soucasné byla uloZzena podm. €. 6, ktera
zajistuje, Zze bude s maximalni efektivnosti (ploSnou, technologickou), s ohledem na
aktualni vyvoj spotfeby el. energie v arealu a na pfipojitelnost do el. distribucni Ci
rozvodné sité, vyuZit potencial novych staveb pro vyrobu el. energie z OZE.

K zaméru je navrzena pfistupova komunikace ve varianté, ktera neni nejvyhodnéjsi z
pohledu ochrany ZPF. Jiné varianty dopravniho pfipojeni vSak byly zamitnuty z ddvodu
bezpecCnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, stejné tak tato
komunikace s napojenim na slepé rameno stavajiciho kruhového objezdu byla
odsouhlasena v ramci zafazeni plochy do uzemniho planu jako jedina mozna paterni
komunikace pro celou plochu N30. Jina varianta, nejvyhodnéjSi z pohledu ochrany
ZPF, neni z vy$e uvedenych duvodu realizovatelna.

Zamér je navrhovan na pozemcich, na kterych se nachazi BPEJ 4.48.11, ktera je
zafazena v |V. tfidé ochrany, BPEJ 4.73.11, ktera je zafazena v V. tfidé ochrany, a
BPEJ 4.30.01, ktera je zafazena v lll. tfidé ochrany zemédélskych pad.

Uzemi lezi mimo plochy, na kterych se nachazi melioraéni zafizeni a nebyla zde
navrzena ani provadéna zadna protierozni opatfeni.

Pozadované odnéti zemédélské pldy ze ZPF odpovida vymezenym zastavitelnym
plocham pro vyrobu dle platného uzemniho planu mésta Nyfany a ma zajistit
zachovani stavajicich vyrobnich vazeb obou spole¢nosti. Dale bylo zohlednéno i
vyuziti OZE v podobé& FVE na stfe3nich plochach budoucich hal. Zadost obsahovala
vSechny naleZitosti, proto spravni organ souhlas udélil. Stanovil sou¢asné podminky,
které zajisti, ze ZPF bude dotCen pouze v nezbytném rozsahu, a se svrchnimi vrstvami
pudy bude nakladano hospodarné, pfi¢emz budou zpétné vyuzity v ramci ozelenéni a
jejich prebytek bude vyuzit na zemédélsky obhospodafovanych pozemcich. Lze tedy
vydat souhlas s odnétim ze zemédélského pidniho fondu.

Z hlediska vodniho zakona:

Krajsky ufad pfi posouzeni zaméru dospél k zavéru, Ze jsou dotéeny zajmy chranéné
vodnim zakonem, pro které je tfeba vydat zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3
vodniho zakona.

Krajsky urad posoudil zamér z hlediska zajmu na ochranu povrchovych a podzemnich
vod, zachovani jakosti povrchovych a podzemnich vod s ohledem na jejich
hospodarné a ucelné vyuzivani. Pfi provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik podle
charakteru uZivani povinen zabezpedlit stavbu zasobovanim vodou, odvadénim
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odpadnich vod a zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek, a to v hierarchii dle § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Pfedmétem zaméru je novostavba vyrobné-logistického arealu v€etné pfimého
napojeni na dalnici pomoci verejné pristupné prijezdové komunikace. V nové vzniklém
arealu je navrzena vystavba dvou hal: hala NYR 1 a hala NYR 2 s doprovodnymi
stavebnimi a inzenyrskymi objekty. Areal bude napojen na stavajici vodovod pro
vefejnou potiebu. Odvod destovych vod je feSen soustavou destové kanalizace
s otevienymi i trubnimi retencemi vCetné doprovodnych akumulaénich nadrzi
na zpétné vyuziti desStovych vod jako vody uzitkové — pro zalévani zelené
Ci splachovani WC. Vsakovaci sondy byly v arealu provedeny tfi a vysledny koeficient
je jen malo vhodny pro likvidaci deStovych vod vsakem. Vzhledem k vySe uvedenému
nejsou nadrze navrhovany jako zasakovaci, ale jako retencni. Z arealu je deStova
voda odvadéna recipientem — bezejmennou vodoteci, ktera je pfitokem Vejprnického
potoka. V ramci snahy o zadrzeni co nejvétSiho objemu srazky byla vodohospodarska
feSeni navrzena na odtok max. 2,5 I/s/ha. Do vodotece je destova kanalizace vyusténa
pomoci vytokového objektu umisténého jizné pod arealem CTPark Nyrany.

Splaskova kanalizace je navrzena jako gravitacni sit arealovych stok, které odvadi
splaskovou vodu z arealu smérem k Cistirné odpadnich vod a nasledné na Cerpaci
stanici splaskovych vod.

Podmiriujici stavbou tohoto zaméru bude stavba COV a tlakova kanalizace zausténa
do Vejprnického potoka. Predcisténé vody z nové navrzené Cistirny odpadnich vod
budou vypoustény vytlakem do Vejprnického potoka, kdy navrhované umisténi
vyustniho objektu je na pozemcich p. €. 1675/1 a 21/1. V ramci pfipravy dokumentace
pro tento zamér byly provéfeny kapacity stavajicich COV v blizkém okoli. Jedna
se 0 COV v blizkosti obce Uherce a COV v obci Tluéna, které ovéem nelze vyuzit
s ohledem na jejich stavajici kapacitu. Projektova kanalizace COV a vytlakové
kanalizace neni soucasti nyni posuzovaného zameéru.

V daném pripadé byly pozadavky vodniho zakona splnény a zamér je dle vodniho
zakona pripustny. Krajsky ufad zaroven posoudil vliv zaméru na stav/potencial
vodniho utvaru, a to zejména vstupem znecCisténi odpadnich vod a jejich pfimy
a neprimy vliv na ekologicky a chemicky stav vodniho utvaru a pfimy vliv na mnozstvi
a jakost podzemnich vod s ohledem na potfebu vody a jejich soulad s platnym Planem
hlavnich povodi Ceské republiky a Planem diléiho povodi Berounky. Krajsky ufad
po tomto posouzeni dospél k zavéru, Ze je z hlediska téchto zajmd zamér mozny,
protoZe Ize pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu/potencialu vodniho
utvaru a Ze nebude znemoznéno dosazeni dobrého stavu/potencialu.

Z hlediska ZOPK (§ 5 odst. 3 — zabranéni uhynu rostlin a zrafiovani nebo uhynu
zivoCich():

Svétlo (osvétleni) pfitahuje v noci Iétajici ¢i migrujici vodni ptaky, sedajici na vodni
plochy, i jiné druhy ptakd. Casto je bila svétla zmatou, pfitahuji je a ptaci nalétaji
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zejmeéna pri desti na lesknouci se plochy, pficemz se Casto zrani nebo nedokazi
(napfiklad potaplice) znovu vzlétnout. Silné osvétlené haly v krajiné dezorientuji i dalSi
skupiny ptakd s noéni migraci, pfi nizkych praletech miaze dochazet ke kolizim
s lesklymi vertikalnimi plochami, sloupy, a dalSimi pfekazkami, které by jinak ptaci
minuli vysokym preletem. Mimo nového svételného znecisténi (smogu) v krajiné vabi
zdroje svétla v noci hmyz, na ktery naletuji netopyfi. Ti i pfes velmi vyvinutou
echolokaci mohou narazet do svétel a nasledné se poranit. Rovnéz obojzZivelniky
mohou osvétlené plochy vabit a pod svételnymi zdroji mohou hledat hmyz. Dasledkem
zvySené koncentrace obojZivelnikl je pak jejich zvySena mortalita zpUsobena
intenzivni dopravou v arealu. V budoucnosti je vyskyt obojzZivelnik( pravdépodobny i
v nové budovaném prvku pro retenci vody, ktery je soucasti vystavby zaméru arealu.

Krajsky ufad tak uzavira, ze pouziti spravného typu osvétleni a jeho spravna instalace
je tak ucinnou prevenci mortality, zbyteéného zrafiovani nebo uhynu obecné i zvlasté
chranénych druhu zivoCichl. Tento zaveér je relevantni i s ohledem na skute€nost, Ze
v prvnich letech po vystavbé nebude dostatecné plnit (i z pohledu svételnych emisi do
krajiny) své funkce kryci zelen navrzena po obvodu arealu za ucelem zmirnéni vlivu
zaméru na krajinny raz (viz dale). Stanovenymi podminkami 9. — 11. vyroku €. |. je
upfesnéno feSeni osvétleni arealu (viz str. 13/86 upravené souhrnné technické
zpravy).

Z hlediska ZOPK (§ 12 odst. 2 — zasah do krajinného razu):

Ochrana krajinného razu je zakotvena v § 12 ZOPK. V odstavci 1 tohoto ustanoveni
jsou demonstrativné uvedeny charakteristické znaky krajinného razu, jakoZzto
neurcitého pravniho pojmu. Krajinnym razem se rozumi zejména pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika urCitého mista Ci oblasti, krajinny raz je chranén pfed Cinnosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zaroven je stanoveno, Ze zasahy do
krajinného razu mohou byt provadény pouze v pfipadé, Ze budou zachovany
vyznamné krajinné prvky, zvlasté chranéna uzemi, kulturni dominanty krajiny,
harmonické méFitko a vztahy v krajiné. Cinnosti a zasahy, které by mohly krajinny raz
zménit Ci snizit, jsou dale dle § 12 odst. 2 ZOPK vazany na souhlas pfislusného organu
ochrany pfirody. Tento souhlas se tedy vyZaduje vzdy, pokud je dana byt jen
eventualita mozného vlivu na krajinny raz v podobé jeho zmény ¢i snizeni.

V ramci fizeni o udéleni souhlasu se zasahem do krajinného razu je tfeba nejprve
vymezit a konkretizovat krajinny raz dot¢eného mista a nasledné posoudit, do jaké
miry budou posuzovanym zamérem negativné dotleny vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, kulturni dominanty krajiny, harmonické méfitko a vztahy v
krajiné. V pfipadé, Ze organ ochrany pfirody dospéje k zavéru, Ze posuzovany zamér
zmeéni nebo snizi krajinny raz do takové miry, ktera znemoznuje zachovani vyse
uvedenych prvkd a hodnot v krajiné€, nezbyva mu, nez souhlas neudélit (viz rozsudek
NejvyssSiho spravniho soudu sp. zn. 3 As 86/2014 ze dne 3. 2. 2016). Zachovani vyse
uvedenych segmentt a hodnot krajiny je tedy podminkou pro udéleni souhlasu se
zasahem do krajinného razu.
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Vystavba dvou hal obdélnikového padorysu je navrzena vychodné od mésta Nyrany,
hala NYR 1 na rozloze 3,7563 ha, hala NYR 2 na rozloze 7,6637 ha s vySkou 15,50
m, s fasadou Sedé barvy, s doprovodnymi stavebnimi a inzenyrskymi objekty.

Pro pfedmétnou stavbu byl zpracovan posudek jejiho vlivu na krajinny raz (dale jen
,hodnoceni KR") Ing. Pavlem Kolackem (zafi 2023). Tento dokument je pfilohou
zadosti. Krajinny raz uzemi zaméru je v hodnoceni KR zevrubné popsan. Krajsky urad
v posouzeni jejiho vlivu na krajinny raz se bude zaobirat pfedevsim jejim vlivem na
zadkonna kritéria krajinného razu stanovena v § 12 odst. 1 ZOPK, pfiCemz
v podrobnostech bude odkazovat pravé na zpracované hodnoceni KR.

Zamér je umistén vychodné od zastavby mésta Nyfany pfi jeho vychodni hranici.
DotCené uzemi zaméru je dlouhodobé vyuzivano pfevazné jako orna puda, na které
se v soucasnosti stale hospodari.

DotCeny krajinny prostor je od severu a vychodu zfetelné vymezen mirné se
zvedajicim terénem a zejména pak lesnimi celky. Smérem na zapad az jihozapad je
uzemi pohledové vice oteviené, urCovano odlesnénymi zemeédélsky
obhospodarovanymi plosinami. V mélké snizeniné Vejprnického potoka lezi vétSi Cast
zastavby Nyfan a Tluéné. Uzemim prochazi dalnice D5. Jizné od dalnice se rozkladaiji
stfedné velka venkovska sidla jako Uherce, Zbiich a Lin&. Pfevazuje plochy aZ
pahorkatinny georeliéf. Uzemi se vyznaduje malou prostorovou &lenitosti, danou
prevazujicim plochym georeliéfem, jen lehce oZiveny okolnimi pahorkatinami. Smérem
na jihozapad je uzemi vice oteviené a v dalkovych pohledech za dobré viditelnosti
vystupuji masivy Ceského lesa a Sumavy.

Vliv stavby na zvlasté chranéna uzemi: Pfedmétna stavba nezasahuje do zadného
zvlasté chranéného uzemi.

Vliv stavby na vyznamné krajinné prvky (VKP): Pfedmétna stavba nezasahuje do
zadného VKP.

Vliv stavby na kulturni dominanty krajiny: V feSeném uzemi se nenachazi zadné
kulturni dominanty, které by stavba mohla zasahnout.

Vliv stavby na harmonické méfitko a vztahy v krajiné: Harmonické méfitko a vztahy
v krajiné vyjadfuji nenaruSenost a puUsobivost scenérii, ve kterych se uplatfiu;ji
krajinarsko-estetické hodnoty. Jsou vnimany jak v dil¢ich scenériich, tak i
v panoramatickych pohledech. Harmonické méfitko a vztahy v krajiné jsou v misté
zaméru a jeho okoli s ohledem na pfedchozi primyslovy rozvoj, uréujici velkoplosné
usporadani zemeédélskych pozemkl a soudobé suburbanizacni procesy dlouhodobé
naruSené. Estetické hodnoty v hodnoceném uzemi se viceméné omezuji na vizualni
pusobeni okolnich lesnich celku, vytvarejici zfetelné hrany, od jizniho okraje Tlu¢né
jsou to pak vyfezy panoramatického vnimani krajinné scény smérem na jihozapad. V
drobnych dilCich vyfezech jsou to nékteré dosud pfirodnéji ladéné prostory, napf. s
pFitomnosti drobnych rybni¢kd a mokFfadni vegetace v ramci snizeniny podél Lu¢niho
potoka. Zamér bude predstavovat povétsinou stfedné silny, misty az silny zasah do
krajinného razu hodnoceného uzemi, prakticky vSak jen na urovni zakladniho
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krajinarského celku (ZKC), zahrnujici ¢ast uzemi v bezprostfednim a blizkém okoli.
Siri krajinné prostory v rozsahu nadfazenych krajinaiského celkd (NKC), nebudou
zamérem vizualné vyznamnéji dotCeny nebo jen velmi okrajové a celkové zde byl vliv
zameéru vyhodnocen maximalné jako slaby. Obecné bude soubor halovych objektl
narusovat harmonické méritko a vztahy v krajing, resp. s ohledem na jejich soucasné
naruseni typové obdobnymi stavbami skladovych a vyrobnich arealt se bude tento
projev dale zesilovat. S ohledem na polohu umisténi a sou€asny stav v Uuzemi se v8ak
jiz vyznamngji nenarusi obraz sidel ani zasadnéji nesnizi vyznam kulturnich dominant.

V souladu s hodnocenim KR ulozil krajsky ufad podminky pro zmirnéni vlivu na
krajinny raz, a to vysadbu dfevin a jejich zajisténi po celou dobu trvani stavby, které
¢aste€né zacloni pohled na halové objekty (podm. 12. a 13. vyroku &. I). Pocet strom
byl zvolen s ohledem na obvod arealu (ruCnim méfenim obvod ca 2 250 m) pfi
prumérném rozestupu stromu 5 m na 450 stromu tak, aby az stromy dospéji, zakryly
pohledové z vétsi Casti haly. Minimalni vySka vysazovanych stromu 1,5 m byla
stanovena s ohledem na v€asné plnéni funkce stromuU k zakryti hal a zmirnéni jejich
negativniho vlivu na krajinny raz. Navrh na ozelenéni arealu vychazi ze souhrnné
technické zpravy, kap. B. 6 a grafické pfilohy C.5 Situace sadovych uprav.

Na zakladé vySe uvedeného popisu dotéenych krajinnych prvkd a vlivu na jednotliva
zakonna kritéria krajinného razu dospél krajsky urad k zavéru, Ze nejvice negativni vliv
ma stavba na harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Tyto krajinné hodnoty nejsou
v dusledku realizace stavby zcela vylou€eny, nicméné jsou ovlivnény zasadnim
zpusobem, a to zejména v otevienych scenériich, ve kterych je dominance stavby
markantni. Krajsky urad se pfi hodnoceni intenzity zasahu do krajinného razu ztotoznil
s pfedlozenym hodnocenim KR, Ze za dodrZzeni ulozenych podminek vSak bude
negativni vliv stavby na krajinny raz unosny.

Z hlediska ZOPK — vyrok &. Il (vyjimka ZCHDZ):

Realizaci zaméru bude zasaZeno do biotopu a dojde k ruSeni, popf. i usmrcovani
ZCHDZ. Ztohoto ddvodu Zadatel vramci Zadosti pozadal o udéleni souhlasu
k povoleni vyjimky ze zakazd stanovenych k ochran& ZCHDZ, konkrétné pro tyto
druhy: Emeldk zemni (Bombus terrestris), mravenci (Formica sp.), prskavec (Brachinus
explodens), zlatohlavek tmavy (Oxythyrea funesta), ropucha obecna (Bufo bufo),
koroptev polni (Perdix perdix), slavik obecny (Luscinia megarhynchos), tuhyk obecny
(Lanius collurio). Jejich vyskyt a miru ovlivnéni doklada Hodnoceni vlivu zasahu na
zajmy ochrany pfirody podle § 67 ZOPK pro CTPark Nyfany, primyslové-logisticky
areal (Melichar V., 2023). Navrh opatifeni kompenzujicich Skodlivé dopady realizace
zaméru na tyto ZCHDZ obsahuje doloZena Studie kompenzaénich opatfeni (Zimova
K., Vlasakova P., 2025), CTPark Nyrany, primyslové-logisticky areal. Tyto dokumenty
jsou pfilohou Zadosti. Krajsky ufad posoudil, zda zamér pfredstavuje Skodlivy zasah
vuci témto uvedenym druhim, a je tfeba pro jeho realizaci disponovat vyjimkou dle §
56 ZOPK, a dospél k zavéru, ze ano.
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Vyjmenované druhy budou v disledku stavebni €innosti ruSeni, dojde k posSkozovani
¢i ni€eni jejich sidel, popf. muze dochazet i k neumyslnému usmrcovani jedincl téchto
druhtd. Uvedené druhy se v uzemi nachazeji spiSe ojedinéle v pocltu jednotek
exemplard. Jejich vyskyt je v sou€asné dobé na lokalité soustfedén predevSim do
zemédélsky neobhospodafovanych fragmentd ruderalni vegetace v polich, okraju
komunikaci, pfikopl, misty s drobnymi naletovymi dfevinami, v8e v zapadni Casti
arealu.

Cmeléaci, mravenci, prskavec, zlatohlavek tmavy:

VSechny dotéené skupiny hmyzu vyuzivaji biotop charakteru oslunénych stanovist
s fidkou bylinnou vegetaci. Takrka veSkera zjiSténa entomofauna Zije na
ruderalizovaném okraji pole, pfipadné malém porostu vrb a v ruderalizované enklavé
v jihozapadni &asti pole. Pfevazné zemni hnizda ¢melakd a mravencl Ize velmi
obtizné nalézt, mortalita hrozi pfedevsim hnizddm v pribéhu stavby. Zlatohlavek
tmavy i prskavec jsou druhy teplomilné, které se v souCasnosti Sifi a jiz nejsou
ohrozené. Zlatohlavek tmavy se Sifi i na ruderalni stanovisté a do polnich kultur.
V misté stavby se nejedna o zasadni biotop nezbytny z hlediska budouciho zachovani
druht uvedenych rodd a druhd v lokalité Ci v jeji blizkosti. Jeho zaborem tak nedojde
ke zhorSeni pfiznivého stavu pro vyskyt druhd tohoto rodu. Je obecné pozadovano
kompenzacni opatfeni spoCivajici ve zvySeni potravni nabidky pro hmyz, viz podm. 2.

Ropucha obecna:

Ohrozeny druh obojzivelnika, ktery v dospélosti preferuje vihka stinna stanovisté ¢asto
i velmi vzdalena od vodni plochy, kde se rozmnozuje. V dobé rozmnozovani
vyhledavaji ropuchy stojaté vody s mél€inami a submerzni vegetaci, kde dochazi ke
kladeni vajec a metamorféze. Na dotcené lokalité byl tento druh zjistén u pfikopu v JZ
Casti arealu. Riziko nahodného usmrceni jednotlivych exemplafd ropuchy obecné je
pravdépodobné pfi vystavbé, nebot ma ropucha v posuzovaném uzemi terestricky
biotop. Zakladnim ochrannym opatfenim bude v dobé stavby pfitomnost biologického
dozoru, ktery bude zajisStovat v jarnim obdobi zabranéni vnikani obojzivelniki do
docCasnych vodnich ploch, kde by se mohli rozmnozovat a nasledné zahynout (pojezdy
strojd, zasypani vodnich ploch s nakladenymi vaji¢ky obojzivelnika). DalSim opatfenim
je zpusob konstrukce retencni nadrze a zajisténi technickych objektd pfed uviznutim
mensich ZCHDZ, podm. 3 a 4. P¥i dodrZeni ochrannych podminek tak nedojde k
vyznamnému negativnimu zasahu do mistni populace, mozny omezeny negativni vliv
Ize oCekavat pouze béhem stavby, ktery nebude mit Skodlivy vliv na udrzeni pfiznivého
stavu druhu z hlediska jeho ochrany, tudiz |ze z pohledu ochrany ropuchy obecné
zameér akceptovat.

Tuhyk obecny, koroptev polni, slavik obecny:

Tyto druhy ptakd biotopové preferuji terestricka stanovisté otevienych extenzivné
vyuzivanych travnich porostl se sporadickou kifovinnou vegetaci, v pfipadé koroptve i
na polni kultury. U téchto zvlasté chranénych druhd ptaka byl potvrzen hnizdni vyskyt.
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Hnizdni vyskyt tuhyka a slavika je vazan na kfovinné porosty, koroptev polni
vyhledava k hnizdéni otevienou zemédélskou krajinu s remizky a jinymi ukryty, hlavné
na obdélavanych polich nebo v jejich blizkosti. Hnizdni i potravni biotopy budou z&asti
znigeny. Tuhyk obecny a slavik obecny jsou tazné druhy, ohroZeni jedinct je realné
tedy pouze v dobé hnizdéni. Z hlediska jedinci a druhu nepfedstavuje stavbou
zabirané uzemi charakterem jedineCny a lokalizaci zasadni biotop, jehoz ztrata by
vedla k zaniku druht nebo zasadnimu oslabeni jejich mistnich populaci. Je
pozadovano kompenzacni opatfeni spocivajici ve zvySeni potravni nabidky pro ptaky
vysadbou kFovin, viz podm. 5.

Pro realizaci a dobu trvani stavby byly stanoveny podminky zmirfiujici negativni vliv
stavby na ZivoCichy, nebo kompenzujici ztratu jejich biotopu, pfip. potencionalniho
biotopu vytvofenim novych vhodnych biotopu.

Termin zahajeni stavby byl stanoven na dobu mimo obdobi hnizdéni ptaku hnizdicich
na zemi, tj. mimo obdobi od 15. dubna do 31. Cervence, aby nedoslo ke zniCeni
hnizdniho biotopu a jedincu, ktefi nejsou schopni v tomto obdobi se prfemistit (vajicka,
mladata), viz podm. 1.

Stavebni zamér nema byt dle PD (napf. bod B.1, B.6 a B.9, pism. d) oplocen, ¢imz je
umoznéna migracni prostupnost pro ZzivoCichy vcéetné zvlasté chranénych druhu.
Oploceni arealu by dle Hodnoceni vlivu zasahu na zajmy ochrany pfirody podle § 67
ZOPK omezilo migracni prostupnost krajiny pro zivoCichy. To by mohlo mit negativni
vliv na populace nékterych druhl Zivoc€ichl. Krajsky ufad se stimto zavérem
ztotozZnuje a s ohledem na zachovani alespori minimalni prostupnosti feSeného uzemi
pro nékteré druhy ZCHDZ i obecné& chranéné druhy byla stanovena podm. 6, tj., Ze
areal jako celek bude neoploceny.

Druhové pestré travniky s poZzadavkem na mozaikovité sekani max. 2 x do roka jsou
pozadovany z dlivodu podpory entomofauny, a to z divodu vytvoreni potravni nabidky
po celou dobu jejich Zivota nad zemi. Jejich umisténi je vhodné u retencni nadrze a na
okrajich arealu (podm. 4). Podminka byla krajskym ufadem pfevzata z navrhu dle kap.
B.6 pism. F upravené PD. Plocha zlikvidovaného biotopu hmyzu (vyskyt ZCHDZ
¢melaka zemniho (Bombus terrestris), mravencu (Formica sp.), prskavce (Brachinus
explodens), zlatohlavka tmavého (Oxythyrea funesta) a Ukrytu drobnych zZivocichu €ini
odhadem 4 000 m?, z toho lado v poli ma 3 700 m?, zbytek plochy pfipada na okraje
cest a pfikopl. Pozadovany rozsah a zpUsob udrzby druhové pestrych travnikl je
nahradou za v budoucnu zamérem zniceny a potencionalné jiz nevyuzitelny biotop.
K ochrané ¢meldka zemniho, prskavce a zlatohlavka ani mravencd nelze pfijmout
samostatné ochranna opatfeni chranici jedince ¢i kolonii (€melakd, mravencu).

Podminky pro provedeni retenéni nadrze byly stanoveny s ohledem na vyskyt ZCHDZ
ropuchy obecné, jejiho rozmnozZovaciho biotopu (ropucha vodni nadrze vyuziva
v dobé kladeni vaji¢ek a vyvinu pulct) a s ohledem na zabranéni mozného uhynu
zivoCichll z divodu nemoznosti Uniku z nadrze nebo jejich uviznuti v ni (podm. 4).
Opatfeni bylo pfevzato z kap. B.6, pism. F upravené PD. Zaroven byla stanovena
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podm. 3 z dlvodu zabranéni mozného uhynu obojzivelnikd v do€asnych vodnich
plochach, vznikajicich v prabéhu stavby.

Jako kompenzaéni opatfeni pro ZCHDZ - ptaky je pozadovana vysadba vice
druhovych skupin kefl geograficky puvodnich druhl (druhového slozeni: brslen
evropsky, liska obecna, hlohy, fedetlak podistivy, ruze Sipkova, svida krvava, trnka
obecna) v okrajovych Castech arealu (podm. 6), tj. podpUlrnymi opatfenimi pro mistni
populaci pro slavika obecného a tuhyka obecného, pfip. pro koroptev polni, jako mista
vhodna pro hnizdéni nebo jako ukryt. Krajsky urfad povazuje tato opatfeni uvedena
v kap. B.6 upravené PD ,Reseni vegetace a souvisejicich GUprav* za vhodna, proto je
z vétSi Casti prfevzal do podminek souhlasu.

Ke splnéni podminek plynoucich ztohoto stanoviska je zapotfebi odbornych a
praktickych znalosti, proto byla drziteli vyjimky stanovena povinnost zajistit po celou
dobu stavby pfitomnost biologického dozoru, viz podm. 7.

Vyjimku ze zakaz( u ZCHDZ je dle § 56 ZOPK mozné povolit, ptevazuje-li jiny vefejny
zajem nad zajmem ochrany pfirody, nebo vzajmu ochrany pfirody.
U ZCHDZ, které jsou chranény dle prava Evropské unie, Ize pak vyjimku ze zakladnich
podminek ochrany povolit za splnéni podminek, Ze pfevazuje jiny vefejny zajem na
realizaci konkrétniho zaméru nad zajmem ochrany pfirody a v pfipadé druht v zajmu
Evropského spoleCenstvi sou€asné existuje néktery z dlvodu uvedenych v ust. § 56
odst. 2 ZOPK.

Verfejny zajem je neurlity pravni pojem, pficemz jeho obsah je tfeba definovat
v kazdém jednotlivém pfipadé. Musi se pfitom jednat o zajem alespon podstatné Casti
spolecnosti a vést k vSeobecnému blahu a dobru, tudiz musi byt obecné prospésny.
Takovy zajem je mozné vysledovat mj. napf. z politickych a zakonodarnych aktd,
politického ¢i vefejného diskursu apod. (viz Nejvy$si spravni soud
sp. zn. 2 As 207/2016). Posouzeni, zda konkrétni zamér je ve vefejném zajmu
v8ak pfislusi vyhradné organim moci vykonné.

Ochrana pfirody jako takova je vefejnym zajmem, coz deklaruje i § 58 ZOPK.
V konkrétnim pfipadé vefejny zajem predstavuje ochrana pfedmétnych ZCHDZ,
které pozivaji rGzného stupné ochrany. Jedna se tedy o druhy, které jsou z pohledu
ochrany pfirody cennégjsi, napf. pro svoji vzacnost, a obecné neni tedy Zadouci
zasahovat do jejich pfirozeného vyvoje, biotopu €i je jinak rusit.

Predlozeny zamér je Zadatelem prezentovan jako soucCast vefejného zajmu na
zajisténi ekonomického ristu spole€nosti podporou dil€ich opatfeni vytvarejicich ve
svém souboru podminky pro tento rust (zaméstnanost, dostupnost vyrobnich prostor,
zajisténi odbératelsko-dodavatelskych vztahl vramci slozitého toku dilCich
komponent pro jednotlivé faze vyroby). SoucCasti zaméru je i budouci instalace
fotovoltaické elektrarny (FVE) na dostupné ploSe stfech budov NYR 1 a NYR 2, zatim
v prvni fazi vystavby FVE o instalovaném vykonu 2,97 MW. Takovato pfiprava na
instalaci FVE splfiuje definici technické infrastruktury provozované ve vefejném zajmu
dle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) bod 18. energetického zakona &. 458/2000 Sb.
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Podle § 82a odst. 1, pism. ¢) ZOPK se ma za to, Ze planovani, vystavba, modernizace
a provoz zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, jejich pfipojeni k soustavé
a souvisejici soustava samotna a skladovaci zafizeni jsou v pfevazujicim vefejném
zajmu a ze slouZi vefejnému zdravi a bezpec€nosti, a to pfi poméfovani verejnych
zajmu pro ucely posouzeni pfevahy jiného vefejného zajmu nad zajmem ochrany
pfirody podle § 56 odst. 1 a existence zajmu vefejného zdravi nebo vefejné
bezpec€nosti nebo jinych naléhavych divodu pfevazujiciho vefejného zajmu podle §
56 odst. 2 pism. c) ZOPK. V souc€asné dobé je v Sir§im okruhu Plzné znaéna poptavka
po vzniku dopravné dostupnych vyrobné-skladovacich kapacit, které jsou nezbytnou
soucasti (podminuji) dalSi rozvoj stavajicich vyrobnich podnikll soustfedénych zejm.
ve vlastnim mésté Plzni. Pravé dopravni dostupnost v misté sjezdu z dalnice D5
vytvari pfedpoklad pro vhodné umisténi z dopravné-technického hlediska. V kontextu
toho, Ze deklarovanym ucCelem feSeného arealu je vytvofeni podminek pro
zkapacitnéni vyroby kolejovych vozidel a rovnéz pro skladovani komponent a vyrobkd
pro stavajici vyrobu plechovek pro napoje, ktera se rovnéz v plzenském regionu rozviji,
Ize konstatovat, Ze zamér je v SirSim méfitku rovnéz verejné prospésnym, byt ma byt
realizovan soukromym subjektem s cilem tvorby ekonomického zisku.

Vyjimku dle § 56 ZOPK je mozné dale povolit, pokud neexistuje jiné uspokojive feseni.
To dle rozsudku Nejvy$Siho spravniho soudu sp. zn. 4 As 126/2018 v podstaté
znamena, ze neexistuje jina realna a uskutec€nitelna varianta, u které je vérohodné
dolozeno, ze mlze predstavovat mensi zasah do pfirozeného vyvoje chranénych
druhl rostlin a Zivo€ichl. Krajsky ufad v souladu s vySe uvedenym judikatem
NejvysSiho spravniho soudu a jemu predchazejicimi, které rovnéz tento judikat cituje,
nepfislusi hledat a zvazovat jiné potencionalni varianty, pokud nema dolozZeno jejich
realnost a mensi vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin a zivo€ichu. Toto by bylo jiz nad
ramec fizeni o povoleni vyjimky dle § 56 ZOPK, pfiCemz jsou k tomu urena jina fizeni
spadajici do kompetence jinych spravnich organu. Pfedmétem Fizeni je pfedmétna
stavba. V tomto sméru je krajsky ufad vazan zadosti, pfi€emZ mu neni zfejma jina
varianta, ktera by predstavovala mirnéjSi zasah do zajml chranénych ZOPK a
splihovala vySe uvedené pozadavky na umisténi arealu, tj. ploSny rozsah, blizkost
navazujicich vyrobnich kapacit a dostatecné kapacitni dopravni dostupnost. Uvedené
druhy zivoc&ichl, ag zvlasté chranéné, které se bézné v krajiné vyskytuji, nejsou vazany
jen na specifické lokality, nelze ani dlvodné predpokladat, ze by se tito zivoCichové
nevyskytovali v jiném uzemi. Krajsky ufad ma za to, Ze v ramci pfedmétného Fizeni
neni ddvodné predpokladat, Zze by existovala jina varianta, ktera je fakticky
uskuteCnitelna a ktera by méla mirngjsi vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin a
zivocich(, tudiz je pfesvédcen, ze v daném pfipadé neexistuje jiné uspokoijivé feseni,
které by potencialné zasahlo mensi spektrum ZCHDZ nez to, které navrhuje Zadatel o
vyjimku.

Pfi svém rozhodovani krajsky ufad rovnéz respektuje postoj NejvysSiho spravniho
soudu v rozsudku 5 As 10/2013, ktery uvedl, ze ,skuteCnost, zda je dana vyrazna
prevaha ,jiného" vefejného zajmu nad zajmem ochrany pfirody, samoziejmé zavisi
rovnéz na mife dot€eni zvlasté chranénych zivocichu a rostlin danou stavbou a na tom,
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o jak ohrozené druhy se jedna.“ Krajsky ufad posoudil zamérem dotéené ZCHDZ a
dospél k zavéru, Ze se nejedna o druhy, pro které by byly lokality ovlivnéné realizaci
pfedmétné stavby z hlediska vyskytu a dalSiho pfezivani druhu klicové, pfiCemz
zameérem nedojde ani k uplné likvidaci stavajicich vhodnych biotopl. Vefejny zajem
na ochrané ZCHDZ bude realizaci zaméru dotéen nevyznamné, stanovena
kompenzaéni opatfeni jsou zpUsobild miru zasahu do biotopll ZCHDZ dostateéné

jejich vyvoj, nez tomu bylo dosud u intenzivné zemeédélsky obdélavaného pole.

K zasahu do vyznamného krajinného prvku:

Zadatel pozadal o udéleni souhlasu se zasahem do vyznamného krajinného prvku
(VKP) bez jeho blizSi specifikace. Jeho umisténi a existence nevyplyva
z predlozeného ,Hodnoceni vlivu zasahu na zajmy ochrany pfirody podle § 67 zakona
€. 114/1992 Sb., Melichar V., 2023“. Dle § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK jsou VKP lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné Casti krajiny, které
zaregistruje podle § 6 pfislusny organ ochrany pfirody jako VKP, zejména mokiady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostli a zkamenélin,
atd. Dle § 4 odst. 2 ZOPK jsou VKP chranény pfed poskozovanim a ni¢enim a vyuZzivat
je lze pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich ekologicko-stabilizacni funkce.

Podle udaju, které ma krajsky ufad k dispozici, se v misté zaméru VKP nenachazi (toto
ostatné konstatoval jiz v Casti posouzeni pfipustnosti zameéru z hlediska jeho zasahu
do krajinného razu), proto krajsky ufad nemuze vyjadfit souhlas se zasahem do VKP.

K povoleni kaceni:

Souéasti zaméru je i kaceni dfevin, které bylo jiz dfive povoleno M&U Nyfany, OZP, &.
j. OZP-Nes/16726/2024 ze dne 7. 5. 2024. Soudasti povoleni je i uloZeni nahradni
vysadby v pocCtu 15 ks.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi predpisy na useku zivotniho prostfedi nejsou timto
zamérem dotcCeny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

v.z. Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni technické ochrany zivotniho prostredi

Mgr. Martin Plihal
vedouci odboru zivotniho prostredi

podepsano elektronicky

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — JES — CTPark Nyfany — seznam pozemku

Doruéi se:

CTPark Nyrany, spol. s r.o., CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, v zastoupeni:
Iveta Kaderavkova, se sidlem K Lesu 307, 349 53 Bezdruzice, ISDS: d92hwbm

Na védomi:

Obce, jejichz uzemi muZze byt vlivy zaméru zasazeno:

Mésto Nyrany, BeneSova tfida 295, 330 23 Nyfany, ISDS: 8hrbtcq
Obec Tluéna, Hlavni 25, 330 26 Tlu¢na

Obec Vejprnice, Mirova 17, 330 27 Vejprnice

Obec Uherce, K Mexiku 94, 330 23 Nyfany

E-mail: posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 1CO: 70890366
www.plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZ70890366



