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Jak postupovat p¥i stavebnich upravach v byté panelového domu?

Uvedeny postup je urcen pro stavebniky, majitele byta, SVJ, projektanty, dotéené uiady a instituce. Je
mozno jej vyuzit u uprav byt v panelovych domech, ale i u jinych staveb, které nejsou piimo panelovymi domy,
Jedna se o Upravy pricek, jader, stropti, nové prichody nosnymi st€énami nebo zmény dispozic a uzivani bytu.

1. Zamér stavebni tpravy. Je potieba vymezit a vytvofit zadani upravy bytu. Vhodny je struény popis a nakres
vytvoreny stavebnikem. Ten mize vyuZit projektant jako zadani pro projekt upravy bytu a nabidku svoji prace.

2. Zajistit ptiivodni dokumentaci stavby, zejména stavebni vykresy nazvané pudorys podlazi, svisly fez a vykres
skladby panel. Ty muze mit SVJ, spravce domu, magistrat mésta (archiv), obec.

3. Vizualizace navrhu Gpravy bytu. Pokud je to potieba, zpracuje se pro lepsi predstavu stavebnika vizualizace.
Jedna o studii s novym pudorysem bytu a s moznym doplnénim 0 pohledy do interiéru nebo S perspektivnim
zobrazenim. Navrh Gpravy zpracuje architekt, stavebni inzenyr nebo technik pro stavebnika. Neni to projektova
dokumentace, je to jen koncepéni a architektonicky navrh apravy bytu. Nemusi byt zpracovan a muize jej nahradit
rovnou projektova dokumentace uvedena v bod¢ 6.

4. Castym dotazem je, zda bude stavebni povoleni nebo jiné povoleni. Stavebni zikon fika s odkazem na par.
¢. 104, ze pfi zasahu do nosné konstrukce, zmeéné vzhledu, ovlivnéni pozarni bezpecnosti stavby nebo pii
pozadavku posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi zadame o ohlaseni nebo povoleni stavby. Divodem je i jiné vyuziti
bytu. Castou praxi je ale dnes pouze pozadavek SVJ na statické posouzeni Giprav — viz bod 5.

5. Dalsim krokem je statické posouzeni disledkti navrhovanych uprav. Ma byt provadéno autorizovanym
statikem s razitkem se stitnim znakem, ¢lenem CKAIT. Posouzeni se d&la vzdy, kdyz jde o zasah nebo ovlivnéni
nosnych konstrukei stavby. Klasickym takovym ptipadem jsou zmény bytového jadra, zmény piicek nebo upravy
otvorl ve sténach. Pro jeho zhotoveni potiebuje statik minimalné nakres tiprav, padorys podlazi, vykres skladby
paneli a pii otvoru do stény souhlas majitelti bytu pod a nad upravovanym bytem, a to se zakresem ptipadnych jiz
provedenych otvorl ve sténé. Pozor — posudek neni projekt Gprav, ani ufedni povoleni, jen technické odborné
vyjadieni. Vysledek miize byt i negativni, naptiklad neptijde uzit zdéné jadro nebo jak umistit novy otvor ve sténé.

6. Pro stavebni povoleni nebo ohlaseni uipravy je potieba nechat zpracovat projektovou dokumentaci. Rozsah
dokumentace je dan platnymi pfedpisy (vyhlasky 499/2006 Sb) a mize byt pro takto malou stavbu pfimétené
redukovan. Vzdy to ale bude privodni zprava, souhrnna zprava, situace, vykresy Gprav (ptvodni stav, pidorys,
fez), technicka zprava s popisem postupu stavby a technologii vybouravani ¢i vyfezd stén vcetné docasného
podchyceni, staticky vypocet ¢i posudek a schéma rozvodu instalaci, popf. pozarni feSeni. Upozoriiujeme
stavebniky, ze projektova dokumentace pro ohlaseni nebo povoleni stavby je obsahové shodna. Nejde jen 0 zamér
ohlésit. Projektova dokumentace musi byt opatfena autorizaénim razitkem CKAIT (CKA) a podpisem projektanta

7. Pro realizaci upravy je potifeba vétSinou podrobnéjsi technické dokumentace. Lze postupovat dvéma
zpusoby: Mizeme vyuzit pfedchozi nakresy a posouzeni, dokumentaci pro stavebni povoleni ¢i ohlaSeni a Gipravy
upfesnit pfimo s provadéci stavebni firmou nebo zajistit podrobnéjsi realizaéni dokumentaci k provadéni stavby a
zaroven i K vybéru dodavatele. Ta obsahuje potiebné konkrétni stavebnikem zpiesnéné idaje pro stavbu a instalace
S podrobnym vykreslenim, naptiklad pfic¢ek, dvefi a dalSich ¢asti, popisem a piipadné po dohod€ i s vypisem praci
a materialu (dvefe, zarubné, obklady apod.) a rozpoétem nakladt. Rozsah Ize s projektantem upfesnit.

8. Poslednim bodem je realizace stavby za dodrzeni vS§eobecnych podminek vystavby a Vv ptipadé povolovani i
podminek uvedenych ve stavebnim povoleni ¢i ohlaSeni (pozadavky stavebnich ptredpisti, bezpecnosti, nakladani
s odpady apod.;) nebo ve statickém posudku. Upozoriiujeme na Setrnou technologii bouracich praci vii¢i stavbeé.

9. Veskeré uvedené iakony neni ti‘eba provést, pokud nezasahujeme do konstrukci nebo dispozice v byté. | pro
jednoduché upravy povrchd, jako jsou naptiklad podlahy a podhledy, by méla byt ovéfeno dodrzeni svétlé vysky
obytnych mistnosti 2,6 metru. Rozsahlejsi upravy uvedené v textu by meély byt projednany v ramci SVJ.

10. P¥i pFipravé uprav panelovych domii je vhodné se obrtit na autorizované osoby CKAIT, zejména v oboru
autorizace Pozemni stavby a nejlépe Statika a dynamika staveb nebo Mosty a inzenyrské konstrukce se
zkuSenostmi s panelovymi domy. Seznam autorizovanych osob je na strankach www.ckait.cz.
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