ZNALECKY POSUDEK
¢. 3673-057/2017

O stanoveni obvyklé ceny pozemki — stanoveni ukazatele ceny na pozemky v k.. Rokycany,
Litohlavy, Osek u Rokycan, Vitinka a Btezina u Rokycan - vie Plzerisky kraj

Objednatel znaleckého posudku: Spréva a tidr¥ba silnic Plzefiského kra je
Skroupova 18
30100 Plzen

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé

Dle zdkona &, 151/1997 Sb., o oceiiovéni majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sh., &, 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh., & 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb., podle stavu ke dni 4.5.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Balihar
Fr. Liszta 49
323 00 Plzen
telefon:

e | (RS

Polet stran: 8 v&etng titulniho listu a pfiloh. Objednateli se ptedava ve dvou vyhotovenich.

V Plzni 08.05.2017



A.NALEZ

1. Znalecky iikol

Stanoveni ukazatele obvyklé ceny pozemkd v k.q. v k.4 Rokycany, Litohlavy, Osek u Rokycan,
Vitinka a Bfezina u Rokycan - v¥e Plzenisky kraj

2. Zikladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: PZ v okr. Rokycany
Adresa pfedmé&tu ocenéni: okr. Rokycany -

Kraj: Plzenisky

Okres: Rokycany

Obec: Rokycany, Litohlavy, Osek a Bfezina

Katastralni \zemi: Rokycany, Litohlavy, Osek u Rokycan, Vitinka a Bfezina u Rokycan

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 05.5.2017.

4. Podklady pro vypracovdni znaleckého posudku

Zgborovy elaborat akce ,, Napojeni severniho Rokycanska na délnici D5 z 02/2017 v&etn& vykresové
dokumentace

Rozhodnuti o umisténi stavby vydané méstskym ufadem Rokycany &.j. 63675/0ST/09 H4j ze dne
19.9.2011

Objedndvka SUSPK &. Obj — 907/17z¢ dne 5.4.2017

Mistnf 3etfeni konané znalcem dne 5.5.2017

Podklady o realizovanych prodejich zem&dglskych pozemki

situace tizemi

5. Vlastnické a eviden&ni udaje

Vlastnické tdaje jsou detailng zpracovény v ziborovém elaborétu akce »Napojeni severniho
Rokycanska na dalnici D5

V k.. Rokycany se jedné o 4 listy vlastnictvi

V k.0. Litohlavy se jednd o 44 listil viastnictvi

Vk.u. Osek u Rokycan se jedna o 79 listii viastnictvi
V k.. Vitinka se jednd o 13 list{i vlastnictvi

V k.0. Bfezina u Rokycan se jedn4 o 2 listy vlastnictvi



6. Dokumentace a skuteénost
Ocenované pozemky se nachazeji mezi dalni¢nim napojenim na délnici D5 ( exit 62 Rokycany) v k.u.
Rokycany a Litohlavy, dile v kat. tzemi Litohlavy, Osek u Rokycan, Vitinka az v malé mite do k..
Bfezina u Rokycan, kde dojde k napojeni komunikace ¢ 232 smérem na Brasy. Pozemky jsou vedené
v katastru pfevaZné jako ornd a trvaly travnaty porost, v malé mife v misté kfizeni &i napojeni na
mistni komunikace jako ost. plocha — ost. komunikace &i silnice, vyjime&né jako vodni plochy.
Predmétné napojeni na dalnici D 5 ma velky vyznam nejen pro napojeni severniho Rokycanska, ale i
severniho Plzefiska. Napojeni nejen urychlf pristup k dalnici D 5, ale zejména se vyfesi nevyhovujici
propojka mezi Osekem a Litohlavy k exitu 62 Rokycany, ale i pristup k délnici pro nédkladni vozidla,
kterd se severniho Rokycanska projizdi husté zastavénym prijezdem Rokycan k exitu 62 Rokycany
¢i exitu 50 Myto.

Celkova vyméra zasaZenych pozemki trvalym zaborem &inf 199 994 m?,

B. Posudek
Porovnatelna hodnota

Uvod:

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky vedené Jako orna, trvaly travnaty porost, ost. plochy ~ ost.
komunikace, vodni plochy. Na ocefiované pozemky bylo vyd4no rozhodnuti o umisténi stavby &j.
3675/0ST/09 Haj ze dne 19.9.2011. Dle tohoto rozhodnuti je nutno se divat na pfedmé&tné pozemky

- jako na pozemky uréené pro vystavbu komunikace.

Pozemky pod komunikacemi nebo pro zfizeni komunikaci se b&#né& neobchoduji. Z tohoto divodu
neni vefejnd databdze realizovanych ani nabidkovych cen a tak byly &erpany informace predeviim
od obecnich ufadd, kde v minulosti za uelem ztizeni komunikaci ¢i jinych vefejng prospésnych
staveb doSlo k vykupu zemédélskych & obdobnych pozemkd , P¥i vyhodnoceni uvedenych cen byl
bran v avahu i &asovy odstup nekterych prodejii  viidi soulasnym cenam.

Pro porovnani byly zjisteny nasledujici prodeje:
1) Céstetny obchvat obce Rokycany, rok 2010 150,-K&/m?

Jednd se o komunikaéni  silnice Rokycany — Hradek k silnici Rokycany — St'ahlavy. Toto propojeni
ale nebylo dokondeno a je hotov4 pouze Cast mezi silnici na Veselou a silnici na Stahlavy

Porovnani ocefovanych pozemki se srovnatelnymi:

- Ocefiované napojent severniho Rokycanska napoji vyrazné vétsi lokality okolnich obci,
vyrazn¢ i odlehéi prijezdu obce Rokycany . Jizni obchvat Rokycan v soudasné m stavu
dokongenf tedi odlehdeni dopravy ve mésté Rokycany v minimalni mife .

2) Obchvat obce Tremosnd — silnice 27, rok 2008 150,-K¢&/m?

- Dle informace od Méstského ttadu Tremogna byla priiméma cena vykupu zemé&délskych
pozemkii ve vy8i 150,-K¢&/m?. Jednalo sc o prelozku sttni silnice 27 mezi Plzni a Kazn&jovem
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3)

zadingjici na okraji obce Tiemos$né a kondici za zastavénou &4sti obce s néslednym napojenim
na stavajici komunikaci. Obchvatem byl vyfeSen prijezd obei s &asovou asporou na trase
Plzefi — Kazn€jov. Z hlediska ostatnich okolnich obci nemd sitnicni obchvat Temosné vliv.
Ocenované napojeni severniho Rokycanska na dilnici D 5 mé vyrazn vétsi vyznam jak
odlehfenim dopravy pies mésto Rokycany, tak odstranéni nevyhovujicimu propojeni Osek —
Litohlavy, tak i zrychleni dopravy ze severniho Rokycanska pro ndjezd na délnici D 5 na exitu

62 Rokycany.

Obchvat obce Predtice - silnice ES3, rok 2017 53,-K¢/m*

Dle informace od Mé&stského tfadu Pestice Je felen zdpadni obchvat mésta s vykupem
pozemki a to v cené Sestinasobku primémé ceny zeméd&lskych pozemkd v dané obci.
Priméma cena zem. pozemkd &inf 8,87 K&/m2, vykupni cena tedy 53,22 K&/m?. Cel4 akee je
v souCasné dob€ v feseni. Obchvatem se vyfesi nevyhovujici prijezd méstem, urychli se
dopravni napojeni mezi Plzni a Klatovy, z hlediska okolnich obci bez vyrazného vyznamu.
Oceflovan¢ napojeni severniho Rokycanska na dalnici D 5 m4 vyrazn& v&(3i vyznam jak
odleh¢enim dopravy pfes mésto Rokycany, tak odstranini nevyhovujicimu propojeni Osek -
Litohlavy, tak i zrychleni dopravy ze severniho Rokycanska pro najezd na dalnici D 5 na exitu
62 Rokycany.

4) Obchvat obee Staitkov — silnice 27, rok 2005 90,-K¢&/m*

Dle informace od Méstského ufadu Staiikov je vyfesen severozdpadni obchvat obce Statikov
mezi obci Ohugov a Kfenovy — vSe na silnici Plzet — DomaZlice &. 26. Vykupy probihaly

v letech 2002 — 2005, cena se postupnd zvySovaly a v roce 2005 byl ukazatel ceny 90,-K&/m?
Obchvatem se vyfesil nevyhovujici priijezd méstem, urychlilo se dopravni napojeni mezi
Plzni a Domazlicemi , z hlediska okolnich obci bez vyrazného vyznamu,

Ocetiované napojeni severniho Rokycanska na dalnici D 5 ma vyrazné vét$i vyznam jak
odlehCenim dopravy pfes mésto Rokycany, tak odstranénim nevyhovujicimu propojeni Osek
— Litohlavy, tak i zrychleni dopravy ze severniho Rokycanska pro ndjezd na dalnici D 5 na
exitu 62 Rokycany.

5) Obchvat obce Vieruby — mistni komunikace, rok 2008 90,-K&/m*

Obchvat obce V3eruby je mistni komunikace uZivand pfevaimé pro nakladni dopravu

s odleh&enim dopravy obce Veruby bez vyrazného vlivu na napojeni dal$ich obci. Dle
informace od jednoho z 2prode’wajich se ceny vykuph postupné vyvijely a v roce 2008 byl
ukazatel ceny 90,-Ké/m*.

Ocetiované napojen{ severniho Rokycanska na dalnici D 5 m4 vyrazné vét§i vyznam jak
odleh&enfm dopravy pres mésto Rokycany, tak odstrangnim nevyhovujicimu propojeni Osek
— Litohlavy, tak i zrychleni dopravy ze severniho Rokycanska pro ndjezd na dalnici D 5 na
exitu 62 Rokycany.

6) Zépadni okruh Plzed, rok 2016 800,-K&m?*

-

Zapadni okruh fesi napojeni severni &asti mésta Plzné u vypadové silnice E 49 na Karlovy
Vary s kruhovym objezdem v Plzni -Nov4 Hospoda u délniéniho p¥ivad&ge na délnici D S
-exit 89 Plzeii — zapad. Jedna se o velmi diileZitou stavu z hlediska mésta Plzné a to nejen
odlehéenim dopravy pfes centrum mésta, ale i napojenim severniho Plzefiska na dalnici D5 a
vypadové silnici E 53 na Klatovy

Oceflované napojeni severniho Rokycanska na dédlnici D 5 ma vyrazné mendi vyznam

z hlediska regionu Plzeiiska.



7) Plelozka trati Plzefi - Praha, tisck Plzefi - Rokycany 550,-K&/m*®

- PieloZka Zeleznidni trati Plzef ~ Rokycany v tseku Plzei , Doubravka - Kysice v prevazné
¢asli tunelem pod vrchem Chlum . Jedn4 se o velmi dile¥itou stavbu Zelezni&niho koridoru na
trati Praha - Mnichov (SRN) s cilem urychlit dopravni napojeni . Dle informace od SUSPK
se provadel vykup pozemki za cenovy ukazatel 550,-K&/m?. Predmétnd akce ma
celorepublikovy vyznam z hlediska elezni¢nich koridort na tzemi CR

- Ocefiované napojeni severntho Rokycanska na dalnici D 5 i pfes svoji diileZitost ma lokélnf
vyznam — tzn. vyrazné mendi vyznam,

8) Vykup pozemku pro stavbu vodojemu KTabava, rok 2013  100,-K&/m?
- Jednalo se o vykup zemédélského pozemku o vymefe 2472 m? pro stavbu vodojemu obce
Klabava- vyznam pro danou obec, tzn, vyrazn€ men$i vyznam.

| Zavér:

| Z uvedenych udajii vyplyva pomémé zna&ny rozdil v cenovych ukazatelich v jednotlivych
lokalitich &i divodech vykupu, Nutno podotknout, Ze vyjma Zelezni&niho koridoru na trati Plzefi —
Praha a silni¢nim zapadnim okruhem méstem Plzni m4 pfedmétnd akce v&t3i vyznam neZ ostatni

srovnatelné vykupy.

Po zvéZeni v¥ech informaci s ptihlédnutim zejména k vyznamu akce, jejimu rozsahu, ale i ¢asovému
odstupu od n&kterych realizovanych ukazateld Ize odvodit ukazatel obvyklé ceny na 220,-K&/m?

| Stanoveni orientaéni ceny vykupu:
Vyméra: 199 994 m?
Ukazatel ceny: 220,-K&/m?

. Vypodet ceny:
199994 m® " 220,-K&/m? =43 998 680,-K¢&



C. REKAPITULACE

Obvykl4 cena:

Ukazatel ceny vykupu

Orientaéni cena vykupu

Plzni 08.052017

Ing. Jan
Fr. Ligzfa 49
323 00 Plzefi
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Znaleckd dolo¥ka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedlnosti CR
ze dne 5.fijna 1984 &j ZT 753/84 pro obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti a obor STAVEBNICTVI, odvétvi stavby obytné a odve&tvi stavebni
odvétvi riizna, se specializaci stavby ob&anské,

Znalecky tkon je zapsén pod pofadoviym islem 3673-057/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu ndkladi Uctuji dle piilozené likvidace.

Podpis znalce
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