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ROZHODNUTI

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale jen ,odvolaci organ®),
jako spravni organ vécné a mistné pfislusny podle § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
129/2000 Sb. o krajich (krajské zfizeni) ve znéni pozdéjSich pfedpisu a podle § 10, 11
odst. 1 pism. b) a § 89 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,spravni fad“) obdrzel k vyfizeni dne 11. 11. 2019 odvolani Jifiho
Marese, nar. 9. 4. 1954, trvale bytem Nad K¥izkem 1100/3, Cernice, 326 00 Plzer 26,
a dale odvolani spoleénosti LUKR CZ, a. s., ICO 25212541, sidlo Pallova 44/12,
Vychodni Pfedmeésti, 301 00 Plzen 1, obé smérujici proti rozhodnuti o umisténi
stavby (Uzemnimu rozhodnuti) vydanému Magistratem mésta Plzné, odborem
stavebné spravnim, ze dne 20. 8. 2019 pod ¢j. MMP/228275/19 (sp. zn. SZ
MMP/040450/19/KBO).

Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni (dale jen ,stavebni ufad®), vydal
dne 20. 8. 2019 pod ¢&j. MMP/228275/19 podle § 79 a 92 zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®) a podle § 9 vyhlasky €. 503/2006 Sb. o podrobnégjsi
upravé uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu v platném znéni
rozhodnuti o umisténi stavby ,Plzeii Cernice — lokalita Visiiovka“ (dale jen
,Stavba“) na pozemcich parc. €. 287 (ostatni plocha), parc. €. 288/2 (ostatni plocha),
parc. €. 288/8 (orna puda), parc. €. 292/2 (ostatni plocha), parc. €. 293/1 (ostatni
plocha), parc. €. 293/2 (ostatni plocha), parc. €. 337/1 (zahrada) a parc. ¢. 1919/2
(ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Cernice. Vyrokem ad Il. byly stanoveny
podminky pro umisténi stavby pod bodem 1. az 5. Zadost o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby nebo zafizeni podala dne 7. 2. 2019 spole¢nost Wittmann Gama, a.
s., ICO 26377373, sidlo VV Lomech 1836/11, Bolevec, 323 00 Plzefi 23, zastoupena
spoleénosti PRO ARCH PLZEN spol. sr. o., ICO 61173916, sidlo Boettingerova
2902/26, Jizni Pfedmeésti, 301 00 Plzen 1.

Odvolaci organ prfezkoumal podle § 89 odst. 2 spravniho Fadu odvolanimi napadené
rozhodnuti o umisténi stavby vydané vySe specifikovanym stavebnim ufadem a
rozhodl podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu takto:

rozhodnuti Magistratu meésta Plzné, odboru stavebné spravniho, ¢;j.
MMP/228275/19 (sp. zn. SZ MMP/040450/19/KBO), vydané dne 20. 8. 2019 se rusi
a _véc se vraci_spravnimu organu, ktery o ni rozhodoval v prvém stupni fizeni,
k novému projednani.
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Ugastnikem odvolaciho Fizeni je podle § 27 odst. 1 spravniho fadu spole&nost
Wittmann Gama, a. s., ICO 26377373, sidlo V Lomech 1836/11, Bolevec, 323 00 Plzef
23, zastoupena spoleénosti PRO ARCH PLZEN spol. sr. o., ICO 61173916, sidlo
Boettingerova 2902/26, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1.

Oduvodnéni

Odvolaci organ ze spisového materialu zjistil, Ze spole€nost Wittmann Gama, a. s.,
ICO 26377373, sidlo V Lomech 1836/11, Bolevec, 323 00 Plzef 23, zastoupena
spoleénosti PRO ARCH PLZEN spol. sr. o., ICO 61173916, sidlo Boettingerova
2902/26, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1 (dale jen ,Zadatel”) podala dne 7. 2. 2019 na
mistné a vécné pfislusny stavebni ufad zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby
,Plzen Cernice — lokalita Visfiovka“ na pozemku parc. &. 287 (ostatni plocha), parc. &.
288/2 (ostatni plocha), parc. €. 288/8 (orna puda), parc. ¢. 292/2 (ostatni plocha), parc.
€. 293/1 (ostatni plocha), parc. €. 293/2 (ostatni plocha), parc. €. 337/1 (zahrada) a
parc. & 1919/2 (ostatni plocha) v katastralnim tUzemi Cernice. Stavbou dot&ené
pozemky parc. €. 287 a 1919/2 jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Plzen, pozemky
parc. 288/2 a 288/8 ve vlastnictvi MUDr. Miroslava Macha, pozemek parc. €. 293/2
v podilovém spoluvlastnictvi JUDr. Miroslava Macha a spole¢nosti G Assets & Real
Estates a. s., pozemek parc. €. 293/1 a 292/2 v podilovém spoluvlastnictvi MUDr.
Miroslava Macha, Michaela Hubky a spoleCnosti G Assets & Real Estates a. s., a
pozemek parc. €. 337/1 v podilovém spoluvlastnictvi Michaela Hubky, MUDr. Judity
Machové a Ing. Jifiho Gregora. Listy vlastnictvi jsou soucasti predlozeného spisu.
VSichni vlastnici pozemku dotéenych stavbou udélili Zadateli pisemny kvalifikovany
souhlas se zamérem podle § 184a stavebniho zakona.

Podle projektu se jedna o umisténi stavby, ktera obsahuje: jeden bytovy dim, devét
rodinnych domu, pfistfeSek pro nadoby na odpad, kapli¢ky, komunikace a zpevnéné
plochy, vodovodni fad a kanalizacni stoky vCetné pfipojek, plynovod, sdélovaci
rozvody, verejné osvétleni, oploceni, sadové upravy a opérné (ohradni) stény. Volné
stojici rodinné domy s plochou stfechou a vysSkou 3,55 m jsou jednopodlazni objekty
obdélnikového padorysu o rozmérech cca 8,5 x 17,75 m a vySky 3,55 m2 (celkem 4
domy) a o rozmérech cca 7,1 x 17,8 m a vySky 3,55 m (celkem 5 domu). Soucasti
kazdého rodinného domu bude zahradni sklad vysky 2,6 m, pfistfeSek vySky 2,6 m,
pristfeSek pro parkovani osobnich automobilt vySky 2,6 m, pergola, opérna sténa o
maximalni vySce 3 m a oploceni. Bytovy dim bude volné stojici ¢tyfpodlazni objekt
s plochou stfechou o rozmérech cca 66,47 x 11,9 m (bez teras) a vySky 9,5 m nad
urovni podlahy 1. NP. Zastavéna plocha bytového domu bude 892 m2. Bytovy dim
bude umisté&n na pozemku parc. &. 337/1 v k. 4. Cernice a bude obsahovat 19 bytovych
jednotek a 20 vnitfnich (podzemnich) stani pro automobily v 1. PP. Soucasti bytového
domu bude pfistfeSek na popelnice, trafostanice vySky 2,7 m a celkem sedm
zahradnich skladu. StfeSni plast’ skladu bude tvofit terasa bytového domu. Souc&asti
bytového domu bude oploceni v délce 160 m. Soucasti stavby budou dale kaplicky o
rozmérech 4 x 5,7 m a vySky 5,7 m, pfistfeSek na odpad o rozmérech 5 x 7,4 m a vysky
2,7 m, oploceni tfi typl vySky cca 1,6 m (pozn. dfevo smérem k vefejnym prostorim,
kov jako oploceni terasovych zahrad a zahrad bytového domu a pletivo mezi rodinnymi
domy).
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V ramci vefejné technické a dopravni infrastruktury dojde k vybudovani komunikace a
zpevnénych ploch celkem o ploSe 2665 m2, chodnik(l a ploch pro péSi z betonové
dlazby (149 m2), parkovacich stani z betonové dlazby (324 m2), asfaltové komunikace
(1134 m2), komunikace a zpevnénych ploch — mlat/dlazba (1017 m2) a chodnikového
prejezdu z dlazby o0 41 m2. V ramci inzenyrskych siti dojde k vybudovani vodovodniho
fadu napojeného na stavajici vefejny fad v Tulipanové ulici, ktery bude veden ve
vefejné pfistupnych plochach. Jednotlivé vodovodni pfipojky budou ukonceny
vodomérnymi Sachtami za hranici nové vzniklych stavebnich parcel (trasa vedeni a
vodovodnich fadd vc€etné napojeni a odstupovych vzdalenosti je zakreslena
v koordinacni situaci — vykres €. C.2 z11/2017). Kanaliza¢ni fad — splaskova
kanalizace bude napojen na stavajici fad (stoku) na severozapadnim okraji feSené
lokality v ulici Ke Kaci louzi. Na kanaliza¢ni fad budou osazeny odbocky s pfipojkami
pro napojeni nové vzniklych stavebnich parcel. Trasa vedeni kanalizaCnich fadu
vCetné napojeni a odstupovych vzdalenosti je zakreslena v koordinaéni situaci —
vykres €. C.2 z11/2017. DeStova kanalizace bude odvadét srazkové vody
z komunikace, rodinnych domu a bytového domu do retenéniho objektu 0 minimalnim
objemu 59 m3. Odtud budou srazkové vody regulované odvadény do jednotné stoky.
Na kanalizaci budou vysazeny odbocky s pfipojkami pro napojeni nové vzniklych
parcel a uliCnich vpusti. Rodinné domy budou mit zelené stfechy, destové vody budou
na jednotlivych stavebnich parcelach individualné akumulovany. Trasa vedeni
kanalizaCnich fadd vcetné napojeni a odstupovych vzdalenosti je zakreslena
v koordinaéni situaci — vykres €. C.2 z 11/2017. Novy plynovod bude napojen na fad
v Tulipanoveé ulici a bude rozdélen do tfi samostatnych vétvi bez moznosti prodlouzeni.
Celkova trasa plynovodu bude ulozena v zemi bez trasového uzavéru. Celkem bude
vysazeno 25 ks novych plynovodnich pfipojek na hranici pozemkd, které zde budou
ukonceny HUP kulovym uzavérem. Celkova délka plynovodu bude 289 m a délka
pfripojek celkem 136 m (186 m vcetné svislych ¢asti). V Tulipanové ulici bude
provedeno napojeni na rozvody vefejného osvétleni (VO), které bude zabezpeceno
vybojkovymi svitidly na tfistupfiovych stozarech. Délka kabelové trasy bude 218 m,
vznikne celkem 8 novych stozar. Dale budou provedeny vnitfni podzemni rozvody
pro kazdy rodinny dim a bytovy ddm. Nové vybudovana dopravni a technicka
infrastruktura, pozemky vefejnych ploch a komunikaci vCetné zpevnénych ploch a
zelené nebudou po jejich realizaci prfedany do majetku meésta Plzné. Dojde
k demontazi vzdusného vedeni VO. Uzemi dotéené vlivy stavby de facto koresponduje
s vymezenim okruhu u€astnikl uzemniho fizeni podle § 85 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.

Zameér je umistovan do zastavéného uzemi, do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
.Plochy smiSené obytné“. Ve vymezené plosSe je mozné umistovat: stavby a zafizeni
pro bydleni (napf. rodinné domy, bytové domy aj.), vefejna prostranstvi, stavby a
zafizeni dopravni a technickeé infrastruktury. Pozemky dotCené stavbou jsou soucasti
lokality 8 5 Cernice — Selska naves, pro kterou jsou stanoveny nasledujici pozadavky:

- rozvijet reziden¢ni charakter lokality,
- chranit a rozvijet hodnoty pamatkové rezervace lidové architektury pavodni vsi,
- chranit a rozvijet rostlou vesnickou strukturu zastavby,
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- dostavét volné proluky, kdy zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu
okolni zastavby dané lokality a svou vySkou bude odpovidat vySce okolni
zastavby.

Vécné a mistné pfisludny organ uzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona vydal k zaméru ve smyslu § 96b odst. 3 stavebniho zakona a
ustanoveni § 149 odst. 1 spravniho fadu souhlasné zavazné stanovisko, které je
soucasti koordinovaného stanoviska Magistratu mésta Plzné ¢j. MMP/300806/18 ze
dne 4. 2. 2019. Ve svém vystupu ufad uzemniho planovani mj. uvedl, Ze je zamér
v souladu s plathym uzemnim planem meésta Plzné a dale v souladu s platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje Plzefského kraje. Zamér umistuje bytovy dum, jednotlivé
rodinné domy a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, kdy je tento druh
staveb uveden jako stavby hlavni €i pfipustné v této ploSe. Podminka zachovani
pfimého pésiho propojeni na ulici Ke Kaci louzi a dale na Selskou naves pfes pozemek
parc. €. 288/2, a to bez podélného parkovaciho stani, byla zapracovana do projektové
dokumentace dolozené k zadosti. Pro rodinné domy, které budou osazeny na
délenych pozemcich, ale nebudou soucasti spoleéného povoleni, bude pouzit regulativ
vychazejici z vizualizace. Vizualizace je soucasti PD (pozn. jedna se zejména o ffi
samostatné rodinné domy v jihovychodni ¢asti délenych pozemku). Objekty budou
situovany po vrstevnici, budou obdélnikového tvaru a svymi proporcemi budou
odpovidat puvodni zastavbé. ZastfeSeni objektll bude sedlovou stfechou. Umisténim
bytového domu a rodinnych domU bude naplnén pozadavek na rozvijeni reziden¢niho
charakteru lokality. Za&mér objemové (pudorysné a vysSkov€) navazuje na okolni
zastavbu. Umisténi zaméru je v souladu s koncepci rozvoje lokality a ochrany a
rozvoje jejich hodnot.

Organ uzemniho planovani posoudil dale soulad zaméru s cili a ukoly uzemniho
planovani podle § 18 a 19 stavebniho zakona. Zamér podle jeho vyjadfeni neovliviiuje
negativné predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. Zamér ucelné a komplexné fesi
vyuziti a prostorové usporadani zajmového tzemi. Ufad tzemniho planovani zhodnotil
stav Uzemi a konstatoval, Ze predlozeny zamér respektuje pfirodni hodnoty a ucelné
zhodnocuje Uzemi s ohledem na vefejné zajmy a soudrznost obyvatel. Utad izemniho
planovani dale provéfil urbanistickou strukturu a méfitko stavajici zastavby vcetné
jejiho umisténi a konstatoval, ze zamér je v souladu s pozadavky na koncepci rozvoje
daného uzemi, s pozadavky na urbanistické, architektonické a estetické hodnoty
uzemi. Zamér respektuje stavajici prostorové usporadani uzemi, feSeni zaméru
odpovida stavajicimu usporadani a feSeni okolnich staveb. Zamér rovnéz napliiuje
pozadavek na kvalitni bydleni a rozvoj sidelni struktury.

Ke stavbé bylo dale vydano zavazné stanovisko odboru dopravy MMP (zajisténi
souhlasu s pfipojenim na komunikaci ulice Tulipanové a povoleni zvlastniho uzivani;
nebot se jedna o komunikaci a inZenyrské sité v soukromém vlastnictvi, v takovém
pfipadé se souhlas nevydava), koordinované zavazné stanovisko Magistratu mésta
Plzné, jehoz soucasti je mj. souhlasné zavazné stanovisko odboru stavebné spravniho
MMP jakoZzZto pfisluSného organu uzemniho planovani (podrobnéji viz vySe v textu),
odboru Zivotniho prostfedi MMP v oblasti odpadového hospodafrstvi, na useku ochrany
ovzduSi — pozadavky dot€eného organu byly zohlednény a zaneseny do podminek pro
umisténi stavby — viz bod 4., a na useku ochrany zemédélského pldniho fondu —
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otazka trvalého vyjmuti zemédélské pudy ze ZPF (pozadavky dotCeného organu
vyplyvajici z jeho souhlasu podle § 9 odst. 8 zakona CNR &. 334/1992 Sb. byly
promitnuty do podminek pro umisténi stavby — bod 3. pism. a) az e)). Magistrat mésta
Plzné vydal k zaméru dale podle § 154 spravniho fadu vyjadfeni k ochrané ostatnich
verejnych zajmu podle zvlastnich pravnich pfedpisl, a to na Useku dopravy (vyjadreni
podle zakona ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjSich predpisu), na useku ochrany statni pamatkové péce (vyjadieni podle
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpist) a na
useku bezpecnosti, prevence kriminality a krizového fizeni MMP. K zaméru vydala
zavazné stanovisko bez podminek také Policie CR — dopravni inspektorat, Krajska
hygienicka stanice pro Plzerfisky kraj se sidlem v Plzni a v neposledni fadé HasiCsky
zachranny sbor Plzenského kraje. Vlastnici vefejné technické infrastruktury v zajmové
lokalité vydali k zaméru Zadatele vyjadfeni nebo stanovisko k moznosti a zpUlsobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecCnostnich pasem
(vyjadreni k vyskytu stavajicich vedeni a tras inzenyrskych siti v€etné ochrannych a
bezpe&nostnich pasem). Zadatel dolozil vyjadfeni spoleénosti CETIN, a. s., CEZ
Distribuce, a. s., Povodi Vltavy, a. s., GridServices, s. r. o0., Plzerska
teplarenska/Sprava informacnich technologii Plzen, Vodarna Plzen, a. s., Vodafone
Czech Republic, a. s., T-Mobile Czech Republic, a. s., PMDP, a. s., UPC Ceska
Republika s. r. 0., PilsFree, z. s., SITEL spol. s r. o., Dial Telecom, a. s., Ceské
Radiokomunikace, a. s., CD Telematika, a. s., Telco Pro Services, a. s., aj. Stavajici
vedeni inzZenyrskych siti v misté stavby nebo v blizkém okoli jsou zakreslena
v grafické Casti projektové dokumentace a vyjmenovana v jeji textové ¢asti.

Zadatel predlozil projektovou dokumentaci pro Uzemni Fizeni vypracovanou
opravnénou osobou, Ing. Josefem Hruskou, autorizovanym inZenyrem pro pozemni
stavby, z 11/2017, vCetné vykresové a dokladove Casti. Soucasti zadosti byla plna moc
k zastupovani Zadatele obecnym zmocné&ncem, spoleénosti PRO ARCH PLZEN spol.
sr.o.zedne 2. 2. 2018, ktera spliuje pozadavky uvedené v § 33 odst. 1 a 2 spravniho
fadu. Pozarné bezpecCnostni feSeni stavby vypracovala Ing. Yveta Jilkova,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby a pozZarni bezpeénost staveb, v 6/2018.
Hlukovou studii pro dany zamér zpracoval Jan Kydli¢ek. Spravni poplatek v ¢astce
celkem 30 000 K¢ byl k vyzvé stavebniho ufadu uhrazen dne 15. 7. 2019.

Podanim Zadosti bylo zahajeno uzemni fizeni. Stavebni ufad po prostudovani jemu
pfedloZenych podkladl shledal, Ze Zadost neni UpIna, a vyzval Zadatele k dopInéni.
Zadatel mél ve Ihuté do 31. 5. 2019 zejména odstranit tyto nedostatky:

- doplnit Zadost o uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim pozemkim nebo stavbam na nich, jestlize maze byt jejich pravo
vydanym uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno (§ 86 stavebniho zakona),

- doplnit plathou Smlouvu o uzavfeni budoucich smluv se spolegnosti CEZ
Distribuce, a. s. (stavajici dokument byl platny pfi pfedlozeni dokladu o pravu
umistit stavbu do 11. 4. 2019),

- doplnit platné vyjadreni spolecnosti CEZ Distribuce, a. s. (stavajici vyjadreni
bylo platné do 16. 1. 2019),

- doplnit platné vyjadfeni Plzefiskych méstskych dopravnich podniku, a. s.
(stavajici vyjadreni bylo platné do 6. 11. 2018),
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- doplnit platné vyjadfeni Spravy vefejného statku Plzer k vefejnému osvétleni —
VO (stavajici vyjadfeni bylo platné do 3. 11. 2018).

Zadatel byl sougasné upozornén na to, nebudou-li nedostatky ve stanovené Ihaté
odstranény, bude Fizeni podle § 66 odst. 1 pism. c) spravniho Fadu zastaveno. Rizeni
bylo pferuseno. Zadatel podklady ve stanovené Ihaté doplnil. Stavebni Gfad dne 2. 5.
2019 oznamil podle § 87 odst. 1 stavebniho zakona zahajeni uzemniho fizeni, ve
kteréem upustil od ustniho jednani. Pisemnost byla vyvéSena na ufedni desce
Magistratu mésta Plzné& po dobu 15 dnd. U&astnici mohli uplatnit namitky proti zaméru
a dotené organy predkladat zavazna stanoviska do 15 dnl ode dne doruceni tohoto
oznameni. K pozdéiji uplatnénym namitkam nebude pfihlédnuto. U&astnici fizeni mohli
dale nahlizet do podkladu rozhodnuti a byli pou€eni o zpasobu uplatiiovani namitek a
o tzv. koncentracni zasadé. Ve |h(té pro podani namitek uplatnila namitky spole¢nost
LUKR CZ, a. s., a Jifi Mares.

Stavebni ufad vydal po projednani zaméru v uzemnim fizeni dne 20. 8. 2019 pod ¢j.
MMP/228275/19 uzemni rozhodnuti ¢. 6473, kterym podle § 79 a 92 stavebniho
zakona a podle § 9 vyhlasky &. 503/2006 Sb. rozhodl o umisténi stavby "Plzer Cernice
- lokalita Visniovka" na pozemcich parc. €. 287 (ostatni plocha), parc. €. 288/2 (ostatni
plocha), parc. €. 288/8 (orna plda), parc. €. 292/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 293/1
(ostatni plocha), parc. €. 293/2 (ostatni plocha), parc. €. 337/1 (zahrada) a parc. C.
1919/2 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Cernice. Ve vyroku ad |. popsal druh a
ucCel umistované stavby, umisténi stavby na pozemku v€etné prostorového fesSeni
stavby (tedy jednotlivych staveb — bytového domu, deviti rodinnych domud véetné
pripojek, kaplicky, pfistfeSku na odpad, oploceni, komunikaci a zpevnénych ploch,
vodovodniho fadu, kanaliza¢niho fadu a plynovodu). Dale vymezil Uzemi dotCené vlivy
stavby, které viceméné odvodil od okruhu uc€astnikd uzemniho fizeni podle § 85 odst.
1 a 2 stavebniho zakona. Ve vyroku ad Il. stanovil podminky pro umisténi stavby pod
bodem 1. az 5. V odavodnéni rozhodnuti shrnul prabéh fizeni od podani zadosti v€éetné
doplnéni podkladl k vyzvé stavebniho ufadu ze dne 4. 3. 2019 az po vydani rozhodnuti
ve véci samé. Stavebni ufad odldvodnil vyhovéni podané Zadosti a vyporadal se s
namitkami ucastnikl fizeni uplatnénych k zaméru Zadatele v ramci tzv. koncentrace.
V zavéru rozhodnuti doplnil pouceni 0 moznosti se proti jeho vystupu v zakonné Ihuté
15 dnU ode dne doruceni jeho pisemného vyhotoveni odvolat k vécné a mistné
prislusnému spravnimu organu, ktery rozhodnuti v projednané véci vydal. Tohoto
prava vyuZzila a proti uzemnimu rozhodnuti se odvolala spole¢nost LUKR CZ, a. s., a
Jifi Mares.

Za subjekt, na ktery se vztahuje uzemni rozhodnuti ¢j. MMP/228275/19 ze dne 20. 8.
2019 o umisténi stavby ,Plzef Cernice — lokalita Visfiovka“ na pozemku parc. &. 287
(ostatni plocha), parc. €. 288/2 (ostatni plocha), parc. €. 288/8 (orna puda), parc. €.
292/2 (ostatni plocha), parc. €. 293/1 (ostatni plocha), parc. €. 293/2 (ostatni plocha),
parc. €. 337/1 (zahrada) a parc. €. 1919/2 (ostatni plocha) v katastralnim uzemi
Cernice, oznagdil stavebni tfad spole¢nost Wittmann Gama, a. s., ICO 26377373, sidlo
V Lomech 1836/11, Bolevec, 323 00 Plzen 23, zastoupenou spolec¢nosti PRO ARCH
PLZEN spol. s . 0., ICO 61173916, sidlo Boettingerova 2902/26, Jizni Pfedmésti, 301
00 Plzen 1.
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Proti uzemnimu rozhodnuti ¢j. MMP/228275/19 ze dne 20. 8. 2019 o umisténi stavby
,Plzeri Cernice — lokalita Vi$fiovka“ na pozemcich v katastralnim uzemi Cernice se
podanim ze dne 2. 9. 2019 odvolal Jifi Mares§, nar. 9. 4. 1954, trvale bytem Nad
KFizkem 1100/3, Cernice, 326 00 Plzeri 26 (dale jen ,odvolatel 1“) a podanim ze dne
5.9. 2019 se odvolala spole¢nost LUKR CZ, a. s., ICO 25212541, sidlo Pallova 44/12,
Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzer 1 (dale jen ,odvolatel 2%).

Obé odvolani byla spolu se spisovym materidlem a stanoviskem stavebniho ufadu
postoupena ke dni 11. 11. 2019 podle § 88 odst. 1 spravniho fadu k vyfizeni
odvolacimu organu. K odvolacim namitkam Jifiho Mare$e i spole€nosti LUKR CZ, a.
S., se odvolaci organ vyjadfil dale v textu.

Odvolaci organ soustfedil k pfezkoumani odvolanim napadeného uzemniho
rozhodnuti a fizeni, které mu predchazelo, veSkery dostupny spisovy material od
organu statni spravy, ktery pfedmétnou zalezitost posuzoval v prvém stupni fizeni.
Odvolaci organ se nejprve zabyval otazkou, zda jsou splnény vSechny formalni
podminky umoznujici napadené rozhodnuti na zakladé podaného odvolani
pFezkoumat. Odvolani proti rozhodnuti ve véci mize podle § 81 a nasl. spravniho fadu
podat ucastnik fizeni ve |h(té 15 dnd ode dne oznameni rozhodnuti, a to u spravniho
organu, ktery napadené rozhodnuti ve véci vydal. Uzemni rozhodnuti &. 6473 vydané
Magistratem mésta Plzné&, odborem stavebné spravnim, pod ¢j. MMP/228275/19 dne
20. 8. 2019 ve v&ci umisténi stavby ,Plzef Cernice — lokalita Visfiovka“ na pozemcich
v k. u. Cernice bylo Jifimu MareSovi oznameno doruéenim do vlastnich rukou ve
smyslu § 19 odst. 5 ve vazbé na § 72 odst. 1 spravniho fadu dne 1. 9. 2019. Odvolani
podal osobné na podatelné Magistratu mésta Plzné dne 2. 9. 2019, o Cemz sveédcCi
datum podaciho razitka v hornim levém rohu této listiny. Odvolani splfiuje obecné
nalezitosti podani dle § 37 odst. 2 spravniho fadu i specifické nalezitosti podle § 82
odst. 2 spravniho fadu. Odvolaci organ proto dospél k zavéru, ze byly splnény
podminky uvedené v § 81 odst. 1 a 83 odst. 1 spravniho fadu, a odvolani Jifiho MareSe
smeéfujici do napadeného uzemniho rozhodnuti bylo u¢inéno v zakonné lhaté osobou
k tomu opravnénou.

Uzemni rozhodnuti &. 6473 vydané Magistratem mésta Plzn&, odborem stavebné
spravnim, pod ¢&j. MMP/228275/19 dne 20. 8. 2019 ve véci umisténi stavby vyse
popsané na pozemcich v k. 4. Cernice bylo spoleénosti LUKR CZ, a. s., oznameno
doru¢enim do datové schranky dne 20. 8. 2019. Odvolani podala spole¢nost LUKR
CZ, a. s., datovou schrankou na elektronickou podatelnu Magistratu mésta Plzné dne
4. 9. 2019, o Cemz svédcCi dodejka z datové schranky doslana stavebnim ufadem ke
dni 27. 11. 2019. Odvolani bylo v listinné podobé zaevidovano na podatelné Magistratu
mésta Plzné dne 5. 9. 2019. Odvolani splfiuje obecné nalezitosti podani dle § 37 odst.
2 spravniho fadu i specifické nalezitosti ve smyslu § 82 odst. 2 spravniho fadu (ij. udaje
o tom, ¢eho se odvolatel podanym odvolanim domaha a co navrhuje). Odvolaci organ
proto dospél k zavéru, Ze byly spinény podminky uvedené v § 81 odst. 1 a 83 odst. 1
spravniho fadu, a odvolani spole¢nosti LUKR CZ, a. s., sméfujici do napadeného
uzemniho rozhodnuti bylo u€inéno v zakonné lhuté subjektem k tomu opravnénym.
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Vzhledem k rozsahu odvolacich namitek Jifiho MareSe, jeZ jsou prezentovany v jeho
odvolani ze dne 2. 9. 2019 a kterymi napada zejména nesoulad zaméru s jednotlivymi
podminkami Uzemniho planu mésta Plzné&, lokality 8.5 Cernice — Selska naves, se
odvolaci organ obratil se zadosti o pfezkum zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani vypravenou dne 27. 11. 2019 v souladu s § 149 odst. 5 spravniho fadu na
nadfizeny spravni organ, tj. Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje
(oddéleni uzemniho planovani). O postupu odvolaciho organu byli uc€astnici
odvolaciho fizeni pisemné vyrozumeéni.

Odvolatel, Jifi Mares, v odvolani mimo jiné uvedl, Ze monoblok bytového domu o
rozmérech cca 66,47 x 11,9 m (bez teras) vysky 9,5 m od 1. NP, tedy 12,5 m pifi
pohledu od pamatkové rezervace nespliiuje pozadavek na ochranu a rozvoj hodnot
pamatkové rezervace lidové architektury pavodni vsi. V bodu ad 2) odvolatel namita,
Ze monoblok bytového domu (dale jen ,BD®) nesplnuje pozadavek na ochranu a rozvoj
vesnické struktury zastavby. V bodu ad 3) odvolatel namita, Ze monoblok BD
nesplhuje pozadavek na ochranu na dostavéni volnych proluk, kde by méla zastavba
svym meéfitkem doplnit stavajici strukturu okolni zastavby dané lokality a svou vySkou
odpovidat vySce okolni zastavby. Podle Jifiho MareSe monoblok BD vyrazné
presahuje rozmeéry stavajicich nemovitosti. V bodu ad 4) odvolatel namitl, Zze monoblok
bytového domu nesplhuje podminku ochrany MKR C8/0P 2 — tedy poZadavek
zachovat pohledové zapadni okraj Cernic se zajimavou polohou navesni vsi, regulovat
vySKy a objekty dostaveb a prestaveb. V bodu ad 5) dodal, Ze monoblok BD nesplruje
podminku ochrany MKR C8/0P 3 — v zastavénych plochach a plochach prestavby
vyloucit moznost vystavby objektd méfitkové a rozmérové se vymykajicich z méfitka
stavajici zastavby. V zastavitelnych plochach zastavby rodinnych domu je zapotiebi
preferovat vystavbu na pozemcich 800 — 1200 m2. Z duvodu kvalifikovaného
posouzeni téchto odvolacich namitek z pohledu uzemniho planovani se odvolaci
organ rozhodl pro postup dle § 149 odst. 5 spravniho fadu, jak uvedl vySe.

K tomuto postupu odvolaci organ doplrnuje, Ze sméfuji-li uplatnéné odvolaci namitky
ze své povahy proti obsahu zavazného stanoviska vydaného k zaméru, jenz je
predmétem posouzeni v navrhovém fizeni, je na misté, aby odvolaci organ postupoval
dle § 149 odst. 5 spravniho fadu, a to i tehdy, pokud ucastnik fizeni zavazné
stanovisko vyslovné nenapada. Tento pravni nazor vyslovil NejvySsi spravni soud jiz
ve svém rozsudku ze dne 23. 9. 2010 pod ¢j. 5 As 56/2009 — 63 (pozn. rozsudek
publikovan ve Sbirce rozhodnuti NejvysSiho spravniho soudu pod €. 2167/2011). Dle
vykladu soudu je v pfipadé odvolani proti spravnimu rozhodnuti, které je podminéno
zavaznym stanoviskem dotceného organu, upraven postup prezkoumani zavazného
stanoviska v § 149 odst. 4 (nyni odst. 5) spravniho fadu. Podle tohoto ustanoveni plati,
jestlize odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska, pozada odvolaci spravni
organ o pfezkum takového zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného
spravnimu organu pfislusnému k vydani zavazného stanoviska. Ugelem je zajistit, aby
odvolaci namitky sméfujici proti zavaznému stanovisku dotéeného organu, podléhaly
odbornému posouzeni ze strany organu nadfizeného dotCenému organu, ktery na
rozdil od odvolaciho organu disponuje odpovidajicimi odbornymi znalostmi. To
samoziejmé neméni nic na skutecnosti, Zze kone¢né rozhodnuti o odvolani nalezi
odvolacimu organu. Pfezkumné stanovisko organu nadfizeného dot€enému organu je

E-mail: posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 ICQ: 70890366
www.plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZ70890366



9/20

jednim z podkladu pro vydani rozhodnuti o odvolani. Odvolaci organ je povinen
obstarat si k posouzeni odvolacich namitek, které sméruji proti zavaznému stanovisku,
patficné a adekvatni podklady, které jsou dostate€nym zakladem pro vydani
rozhodnuti v odvolacim fizeni (§ 3 spravniho fadu).

V ramci pfezkumu zavazného stanoviska posuzuje osloveny nadfizeny spravni organ
obsah zavazného stanoviska jak z hlediska jeho zakonnosti, zejména z hlediska jeho
souladu se zasadami Cinnosti spravnich organt (§ 2 — 6 spravniho fadu), tak
Z hlediska vécné spravnosti, tedy z hlediska toho, zda zavazné stanovisko mélo byt
s ohledem na verejné zajmy, které ma prislusny dotCeny spravni organ chranit, vydano
v té podobé, v jaké bylo vydano (odkaz na vyklad JUDr. Josefa Vedrala, Spravni rad
— Komentar, 2. vydani, BOVA POLYGON, Praha 2012). Nadfizeny spravni organ
soucCasné vyporada namitky odvolatele v roviné napadeného verejného zajmu, nebot
odvolaci organ, pro néjz se stane vystup nadfizeného spravniho organu jednim
z podkladl rozhodnuti v odvolacim fizeni, nemlze nahradit chybéjici odbornou
skutkovou uvahu vlastni uvahou.

Dne 6. 1. 2020 vydal Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje
(oddéleni uzemniho planovani), pod &j. PK-RR/63/20 opatfeni, kterym napadené
zavazné stanovisko organu uzemniho planovani — Magistratu mésta Plzné, odboru
stavebné spravniho, vydané podle § 96b odst. 3 ve vazbé na § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, jenz je souc€asti koordinovaného zavazného stanoviska Magistratu
mésta Plzné ze dne 4. 2. 2019 pod ¢&j. MMP/300806/18 (sp. zn. SZ MMP/300806/18)
na stavbu ,Plzefi — Cernice — lokalita Vi$fiovka“ v celém rozsahu zrusil. Krajsky Gfad
ve svém vystupu mj. uvedl, Ze z hlediska uzemniho planu mésta Plzné se Ize ztotoznit
s udaji uvedenymi v pfezkoumavaném zavazném stanovisku. Zamér se nachazi
v lokalité 8_5 Cernice — Selska naves, v plochach smidenych obytnych.

Z hlediska lokality 8 5 Cernice — Selska naves jsou v pfezkoumavaném zavazném
stanovisku uvedeny celkem Ctyfi prostorové a kompozi¢ni poZzadavky na rozvoj lokality
a ochranu jejich hodnot z péti prezentovanych v uzemnim planu mésta Plzné:

- rozvijet reziden¢ni charakter lokality,

- chranit a rozvijet hodnoty pamatkové rezervace lidové architektury pavodni vsi,

- chranit a rozvijet rostlou vesnickou strukturu zastavby,

- dostavét volné proluky, kdy zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu
okolni zastavby dané lokality a svou vySkou bude odpovidat vySce okolni
zastavby,

- chranit a posilovat vefejné prostranstvi navsi.

Organem uzemniho planovani byl podle nadfizeného spravniho organu vyhodnocen
pouze prvni bod, se kterym je podle pfezkoumavaného zavazného stanoviska zamér
v souladu, nebot je naplnén pozadavek na rozvijeni reziden¢niho charakteru lokality.
Nasledné bylo jen konstatovano, Ze zamér objemové (pudorysné a vySkoveé) navazuje
na okolni zastavbu. Pfiemz neni podle nadfizeného spravniho organu fradné
zduvodnéno, jak ktomuto zavéru organ uzemniho planovani dospél a z jakych
okolnosti vychazel. Na zakladé ,pouhého“ konstatovani je stanovisko organu
uzemniho planovani vydané k zaméru de facto nepfezkoumatelné. Podle § 149 odst.
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2 spravniho fadu musi byt v oduvodnéni zavazného stanoviska uvedeny duvody, o
které se opira obsah zavazného stanoviska, a uvahy, kterymi se organ uzemniho
planovani Fidil pfi vykladu uzemniho planu. Z hlediska umisténi zaméru do ploch
smiSenych obytnych Ize podle nadfizeného spravniho organu souhlasit s uvedenou
uvahou, jelikoz hlavni vyuziti pro plochy smiSené obytné jsou ,stavby a zafizeni pro
bydleni (napf. bytové domy, rodinné domy aj.)*. Z hlediska cilG a Ukold uzemniho
planovani byl soulad zaméru nadfizenym spravnim organem shledan opét na zakladé
pouhého konstatovani organu uzemniho planovani, ze zamér respektuje stavajici
prostorové usporadani uzemi, feSeni zameéru odpovida stavajicimu usporadani a
feSeni okolnich staveb. Rovnéz v pfipadé souladu zaméru s cili a ukoly uzemniho
planovani by mél organ uzemniho planovani uvést konkrétnéjsi spravni uvahy, kterymi
se pfi posouzeni Fidil.

V posledni Casti svého vystupu se krajsky ufad vénoval vyporadani namitek
odvolatele, Jifiho MareSe, uvedenych v jednotlivych bodech odvolani. Z této Casti
vystupu ¢j. PK-RR/63/20 si odvolaci organ dovolil citovat v ¢asti svého rozhodnuti
vénovanému vyporadani odvolacich namitek (viz dale v textu).

Vystup Krajského ufadu Plzefiského kraje, odboru regionalniho rozvoje (oddéleni
uzemniho planovani), ¢j. PK-RR/63/20 ze dne 6. 1. 2020 byl odvolacimu organu
postoupen ke dni 7. 1. 2020. Vzhledem k vySe popsanym skuteCnostem neseznamoval
odvolaci organ postupem podle § 36 odst. 3 spravniho fadu ucastniky odvolaciho
fizeni s novym podkladem rozhodnuti, nebot’ by takové pocinani odvolaciho organu
nebylo s ohledem na dalSi kroky stavebniho ufadu v ramci projednani nového
projednani zaméru hospodarné ani v souladu s procesni ekonomii odvolaciho fizeni a
zasadami spravniho rozhodovani obsazenymi v Hlavé I. spravniho fadu (§ 2 — 6).
Ugastnici budou mit moznost se s podklady rozhodnuti seznamit u organu prvého
stupné, kterému bude spis vracen hned po nabyti pravni moci rozhodnuti odvolaciho
organu.

Odvolaci organ pfezkoumava postupem podle § 89 odst. 2 spravniho fadu soulad
napadeného rozhodnuti a fizeni, které mu pfedchazelo, s pravnimi predpisy.
Spravnost napadeného rozhodnuti pfezkoumava jen v rozsahu namitek uvedenych v
odvolani, jinak pouze tehdy, vyzaduje-li to vefejny zajem. K vadam fizeni, o nichz
nelze mit ddvodné za to, Ze mohly mit vliv na soulad napadeného rozhodnuti
s pravnimi pfedpisy, popfipadé na jeho spravnost, se nepfihlizi.

Vzhledem k vysledku pfezkoumani napadeného zavazného stanoviska, tedy vystupu
Krajského ufadu Plzernského kraje, odboru regionalniho rozvoje, &j. PK-RR/63/20 ze
dne 6. 1. 2020, kterym bylo zavazné stanovisko organu uzemniho planovani
(Magistratu mésta Plzné, odboru stavebné spravniho) v celém rozsahu zruseno,
odvolaci organ Gzemni rozhodnuti &. 6473 ve véci umisténi stavby ,Plzefi Cernice —
lokalita Visfiovka“ na pozemku parc. €. 287 (ostatni plocha), parc. €. 288/2 (ostatni
plocha), parc. €. 288/8 (orna plda), parc. €. 292/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 293/1
(ostatni plocha), parc. €. 293/2 (ostatni plocha), parc. €. 337/1 (zahrada) a parc. €.
1919/2 (ostatni plocha) vk. 0. Cernice vydané stavebnim Gfadem pod &j.
MMP/228275/19 ze dne 20. 8. 2019 k zadosti spoleCnosti Wittmann Gama, a. s.,
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zastoupené spoleénosti PRO ARCH PLZEN s.r. 0., ze dne 7. 2. 2019 zrusil a v&c vratil
prvostupnovému spravnimu organu k novému projednani.

Svuj pravni nazor k véci opira odvolaci organ o nasledujici skute¢nosti:

Podle § 92 stavebniho zakona schvaluje stavebni udfad vydanym uzemnim
rozhodnutim navrzeny zamér, vymezi pozemky pro jeho realizaci, pfipadné stanovi
podminky pro déleni nebo scelovani pozemku, a stanovi podminky pro vyuziti a
ochranu uzemi, podminky pro dalSi pfipravu a realizaci zaméru, zejména pro
projektovou pfipravu stavby; vyzaduje-li to posouzeni vefejnych zajmu pfi provadéni
stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfi vydavani kolaudacniho souhlasu,
muze ulozit zpracovani dokumentace pro provadéni stavby; tato dokumentace musi
byt zpracovana vzdy u stavebnich zaméru podle § 103 odst. 1 pism. e) bodu 4 az 8. V
rozhodnuti stavebni ufad stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-Ili byt delSi, nez stanovi
tento zakon. Neni-li zamér Zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90
stavebniho zakona, nebo jestlize by umisténim a realizaci zaméru mohly byt ohrozeny
zajmy chranéné timto zakonem nebo zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni urad
Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti zamitne. Uzemni rozhodnuti se doruéuje podle
§ 87 odst. 1 az 3 stavebniho zakona. Okruh ucastnikl uzemniho Fizeni vymezi
stavebni ufad ve smyslu § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. V pfipadé doruCovani
uzemniho rozhodnuti vefejnou vyhlaskou se v ném ucastnici fizeni podle § 85 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona identifikuji oznacenim pozemku a staveb evidovanych v
katastru nemovitosti dotéenych vlivem zaméru. Obsahové nalezitosti uzemniho
rozhodnuti stanovi provadéci pravni predpis (vyhlaska ¢. 503/2006 Sb.). Namitky
ucastnikud Fizeni musi byt podle § 89 odst. 1 stavebniho zakona uplatnény nejpozdé;ji
pfi ustnim jednani (tzv. koncentrace fizeni), jinak se knim nepfihlizi. Dojde-li
k upusténi od konani ustniho jednani ve véci, musi byt zavazna stanoviska dot€enych
organu podle § 4 odst. 2 stavebniho zakona a namitky ucastniku Fizeni uplatnény ve
Ihaté stanovené stavebnim ufadem; jinak se k nim nepfihlizi. Ugastnik fizeni ve svych
namitkach k zaméru Zzadatele uvede skuteCnosti, které zakladaji jeho postaveni jako
ucastnika fizeni, a duvody podani namitek; k namitkam, které pFekracCuji rozsah
stanoveny v § 89 odst. 4 stavebniho zakona, se nepfihlizi. Osoba, ktera mize byt
uCastnikem Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) a b) stavebniho zakona, muzZe uplatfovat
namitky proti projednavanému zameéru v rozsahu, jakym muze byt jeji pravo pfimo
dotéeno. O podminkach uplatiiovani namitek musi byt ucastnici fizeni pouceni v
oznameni o zahajeni fizeni.

Podle § 90 stavebniho zakona stavebni ufad v uzemnim fizeni posuzuje, zda je zamér
Zadatele v souladu s poZadavky tohoto zakona (minéno stavebniho zakona) a jeho
provadécich pravnich pfedpisl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi,
dale s poZadavky na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu k moznosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpec¢nostnich
pasem, a v neposledni fadé v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se
zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych organa vydanych podle
zvlastnich pravnich predpisl nebo stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze byl v odvolacim fizeni (sp. zn. ZN/525/RR/19) zruSen jeden ze
stéZejnich podkladu prvostupfiového spravniho fizeni o umisténi navrhované stavby
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na pozemcich v k. u. Cernice, nebyly spinény viechny zakonem stanovené pozadavky
dle povahy a ucelu zaméru k vyhovéni Zadosti a vydani kladného rozhodnuti ve véci,
a proto nezbylo odvolacimu organu, nez odvolanim napadené uzemni rozhodnuti ze
dne 20. 8. 2019 ¢j. MMP/228275/19 zruSit a véc vratit stavebnimu ufadu k novému
projednani.

Zadatel dolozil projektovou dokumentaci zpracovanou opravné&nou osobou ve smyslu
autorizacniho zakona (zékon €. 360/1992 Sb.), zavazna stanoviska dotéenych organt
k ochrané vefejnych zajma podle zvlastnich pravnich predpist, vyjadfeni nebo
stanoviska vlastnikl inzenyrskych siti o vyskytu stavajicich vedeni tras podzemniho
vedeni a dalSi podklady zalozené ve spise, jez pro umisténi stavby dle jeji povahy
pozaduje stavebni zakon a jeho provadéci pravni pfedpisy. Zamér je sice v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Plzné, jak deklaroval sam organ Gzemniho
planovani vécné a mistné pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona
(Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni) ve svém zavazném stanovisku,
avSak v odvolacim fizeni bylo na podkladé odvolani vedlejSiho ucastnika, Jifiho
MareSe, zavazné stanovisko organu uzemniho planovani zruseno.

Odvolaci organ postupoval dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu a rozhodl tak, jak
je vidno z vyroku jeho rozhodnuti shora.

Odvolaci organ pfezkoumal vécnou spravnost napadeného rozhodnuti v rozsahu
odvolacich namitek Jifiho MareSe (odvolatel 1) a dale v rozsahu odvolacich namitek
spolecnosti LUKR CZ, a. s. (odvolatel 2).

K odvolani vedlejSiho ucastnika uzemniho fizeni, Jifiho MareSe, uvadi nasledujici:

Odvolatel, Jifi Mare$, se odvolal proti rozhodnuti o umisténi stavby Plzeri — Cernice,
lokalita Visriovka ve vyrokové casti ,Bytovy dum*® z téchto duvodd: Dle podminek
Uzemniho plénu mésta Plzer, lokality 8.5 Cernice — Selska naves jsou stanoveny tyto
podminKky:

1) Chranit a rozvijet hodnoty pamatkové rezervace lidové architektury ptvodni vsi —
Monoblok bytového domu o rozmérech 66,47 x 11,9 m (bez teras) vySky 9,6 m od 1.
NP, tedy 12,5 m pri pohledu od pamatkoveé rezervace toto nesplruje.

2) Chranit a rozvijet rostlou vesnickou strukturu zastavby — Monoblok bytového domu
(dale téz ,BD") opét nesplriuje.

3) Dostavét volné proluky, kdy zéastavba doplni svym meéritkem stavajici strukturu
okolni zastavby dané lokality a svou vySkou bude odpovidat vySce okolni zastavby —
Monoblok BD nesplriuje a vyrazné pfesahuje rozméry stavajicich nemovitosti.

4) Podminka ochrany MKR C8/0P 2 — zachovat pohledové zépadni okraj Cernic se
zajimavou polohou navesni vsi, regulovat vySky a objekty dostaveb a prfestaveb —
Monoblok BD 66,47 x 11,9 m tuto podminku nesplriuje.
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5) Podminka ochrany MKR C8/OP 3 — v zastavénych plochach a plochach prestavby
vylouéit moznost vystavby objektu méritkové a rozmérové se vymykajicich z méfitka
stavajici zastavby. V zastavitelnych plochach zastavby rodinnych domu preferovat
vystavbu na pozemcich 800 — 1200 m2 (tuto podminku Monoblok BD nesplriuje).

Vzhledem k tomu, Ze odvolaci namitky sméfrovaly v pfevazné €asti proti posouzeni
souladu zameéru Zadatele s regulativy uzemniho planu mésta Plzné, pfistoupil odvolaci
organ k pfezkumu zavazného stanoviska vécné a mistné prisluSného organu
uzemniho planovani vydaného ke stavbé v prvém stupni fizeni podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona ve vazbé na § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona a ustanoveni
§ 149 odst. 1 spravniho fadu. O vysledku pfezkoumani zavazného stanoviska
informoval odvolaci organ vyse v textu. Nebot' se vystup Krajského ufadu Plzeriského
kraje, odboru regionalniho rozvoje (oddéleni 