KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE

ODBOR REGIONALNIHO ROZVOJE
Skroupova 18, 306 13 Plzeri

Vase 6. ..

Ze dne:

Nage 6. .. PK-RR/3337/19 [ Obec Horska Kvilda
Spis. zn.: ZN/206/RR/19

o [ Horska Kvilda &.p. 40
Potet listdl ptiloh: 0 385 01 Vimperk
Vyfizuje: Mgr. Jitka Pllhalova

Tel.: 377 195 225

E-mail: jitka.plihalova@plzensky-kraj.cz

Datum: 19. 9. 2019

Vyzva ke zjednani napravy ve véci nezakonného vymezeni zastavéného uzemiv
Uzemnim planu Horska Kvilda na pozemcich parc. &. 34/1 a 34/2 v k.u. Horska
Kvilda

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale jen ,krajsky urad®),
vykonava na zakladé § 5 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“), plisobnost ve vécech
Uzemniho planovani. Jako organ pfislusny k vykonani statniho dozoru podle § 7 odst.
4 a § 171 odst. 1 stavebniho zadkona v souladu s ustanovenim § 171 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 67 odst. 1 pism e) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni)
ve znéni pozdéjSich predpist

vyzyva

Obec Horskou Kvildu ke zjednani napravy ve véci nezakonného vymezeni
zastavéného GUzemi na pozemcich parc. €. 34/1 a 34/2 v k.G. Horska Kvilda v
Gzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan Horska Kvilda, ktery nabyl
uéinnosti dne 18. 5. 2013.

Kra'lski' utad obdrzel dne 18. 4. 2019 od ¢ GGG

zadost o provedeni statniho dozoru ve véci Gzemniho planovani podle §
171 stavebniho zakona. Podatel nesouhlasi s feSenim uzemniho planu Horska Kvilda
v misté svych pozemku p.¢. 34/1 a 34/2 v k.. Horska Kvilda. V tizemnim planu Horska
Kvilda jsou tyto dva pozemky zafazeny jako plocha pfirodni, louky a pastviny —
nezastavéné Uzemi, ve stavové &asti. Podatel upozorfiuje, Ze jeho pozemky jsou
v katastru nemovitosti vedené jako stavebni parcely, resp. druhem pozemku
zastavéna plocha a nadvofi a mély by tedy byt ve stavajicim Uzemnim planu Horska
Kvilda vedeny jako zastavéné Uzemi. Dale podatel uvadi, Ze v ramci vypracované a
schvalené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Horska Kvilda mistné pfislusny arad
uzemniho planovani - Odbor vystavby a Uzemniho planovani Méstského ufadu Susice
doporudil obci Horska Kvilda pofidit zménu Uzemniho planu a v ramci pofizované
zmény toto vymezeni opravit. Zastupitelstvo obce v8ak neschvdlilo pofizeni zmény
Uzemniho planu a podatel se domniva, Zze doslo k rozporu s § 5 a 6 stavebniho zakona
a pozaduje, aby Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, v rdmci
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svého zmocnéni dle § 171 stavebniho zakona vykonal statni dozor ve vécech
uzemniho planovani a vyzval Zastupitelstvo obce Horska Kvilda ke zjednani napravy,
pfipadné rozhodnutim uloZil povinnost zjednat napravu a to v pfiméfené lhate.

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor regionainiho rozvoje, k uvedené problematice
sdéluje nasledujici: Pfedmétné pozemky parc. &. 34/1 a 34/2 v k.u. Horska Kvilda se
nachazeji v lokalité vysoké ochrany z hlediska ochrany pfirody — Narodni park
Sumava, evropsky vyznamna lokalita. Pozemky jsou druhem pozemku vedeny
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, zplsobem vyuZiti jako
zbofteniété. Uzemni plan Horska Kvilda, ktery nabyl u¢innosti dne 18. 5. 2013, zafazuje
tyto dva pozemky do plochy pfirodni, louky a pastviny, ve stavové Casti, tedy jako
nezastavéné Uzemi. Uzemni plan Horska Kvilda je vsoucasné dobé jiZ

nepfezkoumatelny.
14

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor regionainiho rozvoje, proved! dne 13. 8. 2019
mistni $etfeni na Obecnim Ufadé Horska Kvilda. Obec v ramci tohoto Setfeni pfedlozila
Zapis ze zasedani Zastupitelstva Horska Kvilda ze dne 5. 3. 2019, ktery potvrdil, Ze
zastupitelstvo obce v bodé &. 6 po projednani schvalilo Zpravu o uplatiiovani tzemniho
planu Horska Kvilda a po projednani schvaluje, Ze nebude pofizovat zménu Uizemniho
planu Horska Kvilda a to v souladu s rozhodnutim obecniho zastupitelstva ze dne 14.
12. 2017. Z uvedeného zapisu ze zasedani zastupitelstva také vyplyva, Ze zastupitele
byli s obsahem celé zpravy o uplatiiovani uzemniho planu obce seznameni — cela
zprava byla na zasedani zastupitelstva dne 5. 3. 2019 piectena.

Predmétné pozemky parc. & 34/1 a 34/2 v k.0. Horska Kvilda se nachazeiji v lokalite
vysoké ochrany z hlediska ochrany pfirody ~ Narodni park Sumava, evropsky
vyznamna lokalita. Proto dne 12. 9. 2019 probé&hlo za ucasti Krajskeho Uradu
Plzefiského kraje, odboru regionalniho rozvoje, na Obecnim ufadé Horska Kvilda
projednani problematiky s pfislusnym dotéenym organem zemeédé&lského pudniho
fondu a organu ochrany pfirody a krajiny — Spravou Narodniho parku Sumava, ktery
upozornil, Ze na fe§ené lzemi se bude vztahovat nové vymezena zonace Narodniho
parku Sumava, kterou fes$i projednavana novela zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny. Vzniknou tak nové limity v izemi, které sou¢asna uzemné planovaci
dokumentace obce nezohledriuje.

Pfi fedeni problematiky zastavéného Uzemi v ramci platného tzemniho planu obce
musime nejprve vychazet z § 43 stavebniho zakona, ktery stanovi obsah a ucel
Uzemniho planu. Z § 43 odst. 1 stavebniho zakona vyplyva, Zze obec vydanim svého
tzemniho planu stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plo&ného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce), usporadani krajiny
a koncepci veiejné infrastruktury, dale vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a dal$i okruhy a problematiky
usporadani uzemi obce.

Pfi tvaze o zafazeni pfedmétnych pozemk( parc. &. 34/1 a 34/2 v k.0. Horska Kvilda
do zastavé&ného Uzemi je tfeba vychazet z § 58 odst. 2 stavebniho z&kona, podle
kterého do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské pldy uréenych pro zajistovani speciaini zemedelske
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemka pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do
orné pudy nebo do lesnich pozemkl, a dale pozemky vné intravilanu, a to:
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a) zastavéné stavebni pozemky

b) stavebni proluky

c) pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi

d) ostatni vefejna prostranstvi

e) daldi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,
s vyjimkou pozemk( vinic, chmelnic a zahradnictvi

Stavebni zakon dale ve svém § 2, kde vymezuje zakladni pojmy, v odst. 1 pism. c)
uvadi: zastavénym stavebnim pozemkem se rozumi pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym
oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami,

Z vySe citovaného ustanoveni stavebniho zakona tedy vyplyva, Zzesuvedené
parcely parc. & 34/1 a 34/2 v k.G. Horska Kvilda maji byt povazovany za
zastavény stavebni pozemek a to bez ohledu na to, zda na ném stoji néjaka
stavba ¢&i nikoliv. V tomto sméru neni podstatny fakticky stav pozemku ani zpisob
jeho vyuZiti, nebot stavebni zdkon neumozfiuje tyto okolnosti zohlednit, kdyz
zastavény stavebni pozemek definuje odkazem na evidenci v katastru nemovitosti (viz
téz Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 4 Ao 4/2011 — 59). Zde konstatujeme jasny
nesoulad s platnou Gzemné& planovaci dokumentaci obce. Aktualizaci vymezeni
zastavéného Uzemi obce, ktera ma platny Uzemni plan, je moZno provest pouze
v ramci pofizovani jeho zmény.

Vzhledem k charakteru uvedenych nedostatki platného Uzemniho planu obce
Horska Kvilda, jejichz nasledkem je nezakonné vymezeni zastavéného Gzemi,
krajsky Gfad vyzyva k zjednani napravy. K jejimu fadnému provedeni je nezbytné
dle § 58 odst. 3 vramci projednani zmény uzemniho planu aktualizovat
zastavéné Uzemi obce. Obec téZ upozoriiujeme na povinnosti vyplyvajiciz § 5
odst. 6 stavebniho zakona, ktery obcim uklada soustavné sledovat uplatrfiovani
GUzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-
li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla tizemné planovaci dokumentace

vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislu§né izemné planovaci dokumentace.

Ing. arch. Miloslav Michalec
vedouci odboru regionalniho rozvoje

podepsano elektronicky

Na védomi: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, odbor Gzemniho planovani

Méstsky ufad Susice, odbor vystavby a uzemniho planovani
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